Ihlow / Ochtelbur

Stilvoller Bungalow mit Kamin — Wohnen in
idyllischer Kanalnahe

Property ID: 25335012

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 295.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 135 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 844 m2
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At a glance

25335012
ca. 135 m?
4

3

1

1980

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

295.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Modernised
Solid

ca. 70 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
16.03.2031 292.50 kWh/m2a
Gas H

1980




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Property ID: 25335012 - 26632 lhlow / Ochtelbur

The property

WWW.V




‘ VON POLL

Property ID: 25335012 - 26632 lhlow / Ochtelbur

The property

lld‘

www.von-poll.com




Property ID: 25335012 - 26632 lhlow / Ochtelbur

The property




£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3

Property ID: 25335012 - 26632 lhlow / Ochtelbur
The property



Property ID: 25335012 - 26632 lhlow / Ochtelbur

The property




Property ID: 25335012 - 26632 lhlow / Ochtelbur

A first impression

Diese modernisierte Immobilie aus dem Baujahr 1980 prasentiert sich als freistehender
Bungalow mit einer durchdachten Raumaufteilung auf ca. 135 m2 Wohnflache. Das
grof3zuigige Grundstiick erstreckt sich tUber etwa 844 m2 und bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Der Bungalow besticht durch seine zeitgemél3e Gestaltung, die
im Rahmen umfassender Modernisierungsmafinahmen bis einschlie3lich 2024
umgesetzt wurde. Die Immobilie verflgt Uber vier Zimmer, darunter drei gut geschnittene
Schlafzimmer, die genligend Platz fur individuelle Gestaltungsideen bieten. Das
Badezimmer wurde 2022 modernisiert und erfillt moderne Anspriiche an Komfort und
Funktionalitat. Ein Highlight des Objekts ist das gemditliche Wohnzimmer mit einem
Kamin, der an kiihlen Abenden wohlige Warme spendet. Die angrenzende Terrasse
erweitert den Wohnraum nach drauf3en und ladt zu geselligen Stunden im Freien ein. Die
zeitgemale Einbaukiiche ist im Kaufpreis inbegriffen und fligt sich nahtlos in den offenen
Wohn- und Essbereich ein. Das Flachdach der Immobilie erhielt 2010 eine neue
Deckung, was zur Langlebigkeit des Hauses beitragt. Die zentrale Heizungsanlage,
zuletzt 2005 auf den neuesten Stand gebracht, sorgt fir eine behagliche
Warmeverteilung im gesamten Haus. Der Warmetauscher und die Heizkérper wurden im
Jahr 2022 erneuert, um den Energieverbrauch zu optimieren und die Energieeffizienz zu
steigern. Zusatzlich verfligt der Bungalow Uber eine Garage, die Platz fur ein Fahrzeug
bietet und gleichzeitig als praktischer Stauraum genutzt werden kann. Der ca. 70 m2
grof3e Keller wurde als vielseitiger Hobbyraum konzipiert, der zahlreichen
Freizeitaktivitaiten Raum bietet. Die attraktive Lage der Immobilie nahe einem Kanal
bietet sowohl Erholung als auch Anbindung an Spazier- und Radwege. Hier lassen sich
entspannte Stunden in der Natur genief3en, wahrend die Nahe zu stadtischen
Infrastrukturen keine Wiinsche offenlasst. Im Rahmen der letzten Modernisierung 2024
wurde auch die Elektrik vollstandig erneuert, um zeitgemafen Sicherheitsstandards zu
entsprechen. Dies ermdglicht eine hohe Funktionalitat und langfristige Zuverlassigkeit der
Installationen. Fir Interessenten, die auf der Suche nach einem modernisierten
Wohnhaus mit einem grof3zuigigen Garten sind, bietet dieses Objekt vielfaltige
Moglichkeiten. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den
Vorziugen dieser ansprechenden Immobilie zu berzeugen und lassen Sie sich von der
durchdachten Raumaufteilung und den zahlreichen Ausstattungsmerkmalen begeistern.
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Detalils of amenities

- Durchdachte Raumaufteilung

- Heizung 2005

- Warmetauscher 2022 erneuert
- Flachdach 2010 neu gedeckt

- Bad 2022 Modernisiert

- Elektrik 2022 erneuert

- Heizkorper 2022 erneuert

- Grof3zugiges Grundstick

- Nahe zum Kanal

- Kamin

- Modernisiert

- Terrasse

- Garage

- Einbauktiche

- 70m2 Keller zum Hobbyraum umfunktioniert
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All about the location

Ihlow ist eine idyllische Gemeinde im Herzen Ostfrieslands, umgeben von weitlaufigen
Wiesen, Moorlandschaften und Waldern. Gelegen zwischen den Stadten Aurich und
Emden, bietet Ihlow eine harmonische Mischung aus landlicher Ruhe und guter
Anbindung an die umliegenden Orte. Besonders pragend fur die Region ist das lhlower
Klostergebiet mit seinen historischen Spuren und malerischen Wanderwegen, die
Naturliebhaber und Erholungssuchende anziehen. Die zahlreichen Kanédle und Gewasser
in der Umgebung laden zu Bootsfahrten und anderen Freizeitaktivitaten ein, wahrend die
typisch ostfriesische Architektur und die freundliche Dorfgemeinschaft das charmante
Bild der Gemeinde abrunden.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.3.2031. Endenergiebedarf
betragt 292.50 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




