GrofRheide

Neuwertiger Bungalow

In zentraler Lage von
ide

Grofdhe

: 24210060
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PURCHASE PRICE: 365.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 127,3 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 700 m?
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Property ID: 24210060 - 26532 Grof3heide

At a glance

24210060
ca. 127,3 m2
Half-hipped roof

According to the
arrangement

4
3
2
2012

4 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

365.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,50 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca. 45 m2

Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
13.07.2025 63.80 kWh/m2a

Gas B
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A first impression

Dieser exklusive Bungalow aus dem Jahr 2012 befindet sich in einer ruhigen Lage in
GrolRheide auf einem groRRzligigen, pflegeleicht angelegten Grundsttick von 700
Quadratmetern. Das Anwesen besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung. Beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine einladende
Diele, die in den weitlaufigen Wohn- und Essbereich tUbergeht. Dieser Bereich ist das
Herzstlck des Hauses, ideal fur gesellige Zusammenkiinfte und gemdtliche Abende. Ein
grofRes Schlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer mit Dusche sorgen fir héchsten
Wohnkomfort. Die angrenzende Garage bietet nicht nur Platz fur Ihr Fahrzeug, sondern
beherbergt auch einen praktischen Wascheraum und einen separaten
Hauswirtschaftsraum. Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, die
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Ein elegantes Vollbad sorgt flir Entspannung
und Komfort. Ein zusatzlicher Abstellraum schafft wertvollen Stauraum und tragt zu einer
aufgeraumten Atmosphére bei. Der AulRenbereich ist ebenso ansprechend wie funktional
gestaltet. Ein grof3es Gartenhaus bietet zusatzlichen Raum fiir Hobbys, Gartengerate
oder als Abstellflache. Die Uberdachte Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien
ein und ermoglicht es lhnen, den Garten auch bei weniger sonnigem Wetter in vollen
Zigen zu geniel3en. Das pflegeleicht angelegte Grundstiick rundet dieses attraktive
Angebot ab und bietet Ihnen ein stressfreies Wohnen in einer der begehrtesten Lagen
von Grof3heide. Dieser Bungalow ist ideal fur Familien, Paare oder Ruhesuchende, die
Wert auf Qualitat und durchdachtes Wohnen legen.
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Detalls of amenities

ebenerdiges Wohnen - Terrassendach - Fliesen - groRer Wohnbereich - AuRenjalousien -
Garten - Garage - eingezauntes Grundsttick - M&hroboter
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All about the location

Traumhafte Lage von Gro3heide — In einer sehr schonen ruhigen Siedlung - nur ca. 5
Gehminuten von den Supermarkten (Backer) sowie diversen Dienstleistern
(Gastronomie, Arzte, Apotheke, Frisor, etc.) entfernt. Kindergarten, Grundschule sowie
weiterfihrenden Schulen sind ebenso im Ort vorhanden. Verschiedenen Veranstaltungen
und Méarkte der Region mit einem besonderen Flair sind in unmittelbarer Nahe zu
erreichen. Die Nordsee, das Wattenmeer und die Sandstrande sind eine einmalige
Naturregion. Der Strand von Norddeich liegt in ca. 13 km Entfernung.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.7.2025.
Endenergieverbrauch betragt 63.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / East Frisia
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




