Hage

Gemudtliches Wohnen in zentraler Lage -
grof3zigige Erdgeschosswohnung in Hage

Property ID: 24418064

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 160.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 118 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 372 m2
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At a glance

24418064 160.000 EUR

ca. 118 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

s Well-maintained

1

1974 ca. 21 m?

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
23.07.2034 212.00 kwWh/m2a

Gas G
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A first impression

Diese charmante Erdgeschosswohnung befindet sich in einem ruhig gelegenen 3-
Parteien-Haus in Hage. Mit einer Wohnflache von ca. 118 m2 bietet sie ein vielfaltiges
und helles Raumangebot, das keine Wiinsche offenlasst. Beim Betreten der Immobilie
gelangen Sie zunachst in den gemeinsamen Eingangsbereich, der sowohl fir die
Erdgeschoss- als auch fir die beiden Obergeschosswohnungen zugéanglich ist. Von hier
aus betreten Sie lhre Wohnung und befinden sich im Flur, der Sie zu den verschiedenen
Raumen flhrt. Zu lhrer Linken befindet sich ein Bereich, der ideal fir die private Nutzung
vorgesehen ist. Hier finden Sie ein gro3zligiges Schlafzimmer, das ausreichend Platz fur
ein Doppelbett und zusatzliche Moébel bietet. AuRerdem stehen Ihnen hier noch zwei
weitere, vielseitig nutzbare Zimmer, welche wahlweise als Gaste,- Biro oder
Kinderzimmer genutzt werden kénnen. Das zeitlose und gepflegte Badezimmer ist
ebenfalls auf dieser Seite der Wohnung zu finden. Es verfligt Gber ein Fenster, das
Tageslicht hereinlasst und mit modernen Sanitareinrichtungen ausgestattet ist. Auf der
anderen Seite des Flures gelangen Sie in den offenen Wohn- und Essbereich. Dieser
grof3ztigige Raum bietet reichlich Platz fir gemeinsame Mahlzeiten und entspannte
Stunden mit der Familie. Die durchdachte Raumaufteilung ermdglicht eine flexible
Moblierung und schafft eine einladende Atmosphare. Die angrenzende Kiiche ist mit
einer kleinen Einbauktiche ausgestattet. Ein zusatzlicher Pluspunkt ist die separate
Speisekammer, die lhnen zuséatzlichen Stauraum fir Vorréate und Kichenutensilien bietet.
Ein besonderes Highlight der Wohnung ist das gemiitliche Kaminzimmer, das 1989
angebaut wurde. Der Kaminofen sorgt fur behagliche Warme und ladt dazu ein,
gemdtliche Abende vor dem Feuer zu verbringen. GroRRe Fenster bieten einen schénen
Blick in den Garten. Der direkte Zugang zur Terrasse und zum Garten macht dieses
Zimmer zu einem perfekten Rickzugsort. Im Aul3enbereich der Wohnung steht Ihnen ein
geraumiges Gartenhaus zur Verfligung, welches aktuell mit einer gemutlichen Sitzecke
ausgestattet ist. Ein zusatzlicher Gerateschuppen bietet weiteren Stauraum fir
Gartengerate und Fahrrader. Ein eigener PKW-Stellplatz, direkt vor der Haustr, gehort
ebenfalls zu der Wohnung und rundet das Angebot ab. Diese Erdgeschosswohnung in
Hage vereint Komfort, Funktionalitat und ein angenehmes Wohnambiente in einer
zentralen Lage. Sie bietet ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten
und ist ideal fir Familien, Paare oder Einzelpersonen.
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Detalils of amenities

Erdgeschosswohnung
3-Parteien Haus

GrolRes Grundsttick

PKW Stellplatz
Gerateschuppen
Gartenhaus

Terrasse

Grol3zugiger Wohnbereich
Kaminzimmer Anbau von 1989
Gas-Zentralheizung
Vollbad

Kunststofffenster

2-fach Verglasung
Jalousien

Einbaukiiche

Dachboden
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All about the location

Willkommen im staatlich anerkannten Luftkurort Hage. Die Samtgemeinde Hage umfasst
mehrere kleine Gemeinden, die sich alle durch die idyllische und nahezu malerische
Atmosphare auszeichnen. Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Siedlung. Von
hier aus erreichen Sie den nachsten Wald, der sich optimal zum Spazieren eignet, in
wenigen Minuten zu Ful3. Auch der Ortskern ist fuBlaufig innerhalb kirzester Zeit zu
erreichen. Die Gemeinde verflgt Uber alle Geschafte des alltaglichen Bedarfs. Neben
Supermarkten finden Sie hier unter anderem verschiedene Restaurants, Blumenladen
und kleinere Boutiquen. Des Weiteren verfligt Hage tber Kindergarten und Schule,
welche in ihrem Angebot durch weitere Schulen in der Nachbarstadt Norden erganzt
werden. Fur lhre medizinische Versorgung ist durch einige Arzte und Apotheken im
Ortskern von Hage gesorgt. Weitere Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus befinden
sich ebenfalls in Norden. Die Lage des Luftkurortes wird durch die Néahe zur Nordsee
noch beliebter. Davon profitieren Sie im Norder Stadtteil Norddeich. Hier kdnnen Sie nicht
nur ausgedehnte Spaziergdnge entlang der Wasserkante unternehmen, sondern auch
spontan mit der Fahre von Norddeich auf eine der ostfriesischen Inseln Norderney oder
Juist. Diese sind mit endlosen Sandstranden und einer vielféaltigen Natur geziert.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 212.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / East Frisia
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




