Aurich / Tannenhausen

Rendite am Badesee - Zweifamilienhaus in
begehrter Lage von Tannenhausen

Property ID: 24210057
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PURCHASE PRICE: 245.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 147,25 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 636 m2
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At a glance

24210057
ca. 147,25 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

7

5

2

1997

2 x Car port

245.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
Solid

ca.0m?

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
11.08.2025 111.30 kWh/m?a
Gas D
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A first impression

Das im Jahr 1997 errichtete Zweifamilienhaus befindet sich auf einem grof3ziigigen
Grundstlick von ca. 636 m2in einer ruhigen Wohngegend. Mit einer Wohnflache von ca.
147 m? bietet die Immobilie ausreichend Platz fiir eine Familie oder als Investitionsobjekt
zur Vermietung von zwei getrennten Wohneinheiten. Aufgeteilt ist die Gesamtwohnflache
auf ca. 80 m2 fur die Erdgeschosswohnung, sowie 67 m2 fiir die Dachgeschosswohnung.
Das Haus verflugt Uber insgesamt 7 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 2
Badezimmer. Die letzte Modernisierung fand im Jahr 2017 statt, sodass sich die
Immobilie in einem zeitgemalen Zustand prasentiert. Die Heizung erfolgt Uber eine
effiziente Zentralheizung, die fir angenehme Warme in allen R&umen sorgt. Die Heizung
wurde 2017 erneuert. Die Raumaufteilung ist gut durchdacht und bietet sowohl in der
oberen als auch in der unteren Wohneinheit ausreichend Platz und Privatsphare. Die
grof3zligige Grundstiicksflache eroffnet vielfaltige Moglichkeiten zur Gestaltung eines
Gartens oder einer Terrasse, um das Leben im Freien zu genief3en. Dies wird
insbesondere durch die Uberdachte Terrasse unterstrichen, welche angenehmen
Schatten an sonnigen Tagen bietet. Die Lage des Hauses zeichnet sich durch ihre ruhige
und dennoch zentrale Lage aus. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind bequem zu Ful3 erreichbar. Die Umgebung bietet zudem zahlreiche
Mdoglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung in der Natur. Insgesamt prasentiert
sich diese Immobilie als ideales Zuhause fiir eine Familie oder als lukrative
Investitionsmaoglichkeit zur Vermietung. Mit seiner praktischen Raumaufteilung, der
modernen Ausstattung und der attraktiven Lage bietet das Zweifamilienhaus vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten und Uberzeugt durch sein grof3es Potential. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorziuigen dieser Immobilie selbst zu
Uberzeugen.
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Detalls of amenities

- Zwei Wohneinheiten

- Uberdachte Terrasse

- Ruhige Lage

- gute Infrastruktur

- Carport

- Kaminofen

- Gerateschuppen

- Kaltmiete Erdgeschoss 540,00 €
- Kaltmiete Obergeschoss 550,00 €
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich im Auricher Stadtteil Tannenhausen. Das beliebte Freizeit-
und Erholungsgebiet am Tannenhausener Badesee mit seinem vielfaltigen Freizeit- und
Gastronomieangebot ist in wenigen Minuten zu erreichen. Hier kdbnnen Sie an warmen
Sommertage in aller Ruhe entspannen oder mit Freunden lhre Freizeit verbringen.
Sowohl hier als auch im Stadtzentrum von Aurich finden Sie verschiedene Facharzte.
Das néchste Krankenhaus finden Sie ebenfalls unweit vom Zentrum entfernt. Die
Auricher Innenstadt Gberzeugt durch ein breites Angebot an Einkaufsmdoglichkeiten und
einladenden Restaurants und Cafés. Die ostfriesischen Kisten- und Sielorte wie unter
anderem die Stadt Norden, das historische Fischerdorf Greetsiel oder Bensersiel sind
Uber die LandstraRen problemlos mit dem Auto zu erreichen. Profitieren Sie hier nicht nur
von der Nahe zur Nordsee sondern auch von einem hohen Lebensstandard.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.8.2025.
Endenergieverbrauch betragt 111.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / East Frisia
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




