Koln — Junkersdorf

Attraktive 3-Zimmer-Gartenwohnung mit Garage

Property ID: 24406024

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 568.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 95 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

24406024 568.000 EUR

ca. 95 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1987 Well-maintained

1 x Garage

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
15.11.2028 195.50 kWh/m?a
Gas F

2010
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 0221 - 80 06 443 0

Immobilie an.
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen eine auf3ergewdhnliche
Erdgeschosswohnung, die mit einer einladenden Terrasse und einem wunderschénen
Garten aufwartet. Diese besondere Immobilie vereint eine grof3ztigige Raumaufteilung
mit einem lichtdurchfluteten Ambiente und vermittelt ein charmantes ,Haus in Haus*-
Gefuhl. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines im Jahr 1987 erbauten
Dreifamilienhauses und bietet auf ca. 95 Quadratmetern Wohnflache drei ansprechend
gestaltete Zimmer. Das Wohnzimmer ist das unbestrittene Highlight dieser Wohnung und
bietet einen herrlichen Blick in den idyllischen Garten. Uber bodentiefe Fliigelfenster ist
die nach Suden ausgerichtete Terrasse begehbar und auch tber die Kiiche ist die
Terrasse zuganglich. Nur wenige Stufen fiihren von der Terrasse in den herrlichen. Eine
grof3ztigige Wohndiele ermdglicht es, die gemutliche Kiiche nach eigenen Wiinschen zu
vergroRern oder zu 6ffnen, sodass die neuen Eigentiimer hier lhrer Kreativitat freien Lauf
lassen konnen. Das schone Schlafzimmer verflgt Uber ein Bad en Suite mit Wanne. Ein
helles Arbeitszimmer und ein zusatzliches Duschbad bieten weiteren Platz und Komfort.
Alle Wohn- und Schlafrdume sind mit hochwertigem Fertigparkett ausgestattet. Das
Angebot wird durch eine Garage direkt vor dem Haus sowie ein eigenes Kellerabteil
abgerundet. Das monatliche Hausgeld betragt ca. 479 EUR, inklusive
Instandhaltungsriicklage. Die Wohnung ist bereits freistehend und kann zeitnah
tibernommen werden. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stehen wir Ihnen fur
weitere Informationen zur Verfligung und vereinbaren einen Besichtigungstermin.
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Detalils of amenities

* "Haus in Haus" Charakter

» Massivbauweise

* Teilweise bodentiefe Sprossenfenster
» Kunststofffenster isolierverglast
* Parkettbdden

 Tageslichtbad mit Wanne

* Innenliegendes Duschbad

* Terrasse und Garten

» Gasetagenheizung

* eigener Kellerraum

» Garagenstellplatz
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All about the location

In einer der begehrtesten Wohnlagen Kdlns prasentiert sich diese besondere
Erdgeschosswohnung in Junkersdorf. Die griine und dennoch zentral gelegene
Umgebung schafft ein harmonisches Ambiente fir hchsten Wohnkomfort. Junkersdorf,
als ein Stadtteil mit einem besonderen Flair, bietet eine perfekte Verbindung von
urbanem Lebensstil und Ruhe. Die unmittelbare Néahe zum Stadtwald sowie zu
zahlreichen Parks und Grunflachen bietet Erholung und Freizeitmdglichkeiten direkt vor
der Hausttr. Junkersdorf zeichnet sich nicht nur durch seine idyllische Lage aus, sondern
auch durch die Nahe zu renommierten Schulen, Kindergarten und verschiedenen
Freizeiteinrichtungen. Einkaufsmdglichkeiten, exklusive Restaurants und Cafés pragen
die Umgebung und unterstreichen den gehobenen Charakter des Viertels. Die Anbindung
an die Kolner Innenstadt ist durch die Nahe zur Autobahn und die gut ausgebaute
offentliche Verkehrsanbindung optimal gewahrleistet.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 15.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 195.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Rechermann

Durener StralBe 236 Koln-Lindenthal
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




