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At a glance
24122087 1.400.000 EUR
ca. 199 m2 Kauferprovision
45 betragt 2,38 % (inkl.
g MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 x Und d
pz;(rk réo%rg(;oéjSRcar Terrace, Guest WC,
(Salé) Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
05.12.2033 70.30 kWh/m2a
Gas B

1960
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The property

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

Dieses exklusive Penthouse entstand durch eine Aufstockung im Jahr 2008 und befindet
sich in einer der begehrtesten Innenstadtlagen . Der direkte Zugang zum Penthouse
erfolgt bequem Uber einen Aufzug, der Sie direkt in lhre luxuriose Wohnung bringt. Das
lichtdurchflutete Wohn-/ und Esszimmer bietet ein grof3ztigiges Raumgefuhl und ist ideal
fur gemitliche Abende oder reprasentative Empfange. Drei zusatzliche Zimmer stehen
zur individuellen Nutzung bereit — ob als Schlafzimmer, Biro oder Gastezimmer, hier
haben Sie alle Moglichkeiten. Die moderne Ankleide ist perfekt durchdacht und bietet
ausreichend Platz fur Ihre Garderobe. Die praktische Einbaukiche ist funktional sowie
stilvoll gestaltet und ladt zum Kochen und Geniel3en ein. Zur Wohnung gehdren
aulBerdem zwei System-Garagenstellplatze, die Ihnen in der Innenstadt wertvollen
Komfort bieten. Erleben Sie urbanen Luxus in bester Lage — wir freuen uns auf lhre
Anfrage!
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Detalils of amenities

- beliebte Lage

- Uber den Dachern von Augsburg

- Penthouse durch Aufstockung erbaut im Jahr 2008
- gepflegtes Haus

- Aufzug direkt in die Wohnung

- grof3ziigige Raumaufteilung

- hochwertige Einbaukiiche

- offener Wohn-/Essbereich

- 2 Bader mit hochwertigen Armaturen

- Kamin

- Dachterrasse

- Markise

- 2 System-Garagenstellplatze (jeweils zzgl. 30.000,-- €)
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All about the location

Diese Penthousewohnung befindet sich im Zentrum von Augsburg. Von der Immobilie
aus sind es nur wenige Gehminuten zur Prachtstraf3e von Augsburg, der
MaximiliansstralRe, und zum Hauptbahnhof. Einkaufsmaoglichkeiten aller Art, Boutiquen,
Restaurants, Cafés, Arzte und Banken sind fuRRlaufig in nur wenigen Minuten erreichbar.
Im nahe gelegenen Wittelsbacher Park, im Park am Roten Tor oder im Eserwallpark
kénnen Sie dem Trubel der Stadt entkommen und sportlichen Aktivitaten nachgehen. Die
Anbindung an die o6ffentlichen Verkehrsmittel ist ausgezeichnet. Die Bus- und
Strallenbahnanbindung ist eng gestrickt und mit dem Zug sind Sie in ca. 35 Minuten in
Miinchen. Uber die A8 dauert diese Strecke mit dem Auto ca. 45 Minuten. Augsburg ist
eine der altesten Stadte Deutschlands und die drittgréf3te Stadt in Bayern. In der Altstadt
findet man Gebaude unterschiedlicher Stilepochen, darunter mittelalterliche Zunfthauser,
den Dom Maria Heimsuchung aus dem 11. Jahrhundert sowie die Basilika St. Ulrich und
Afra mit ihrem Zwiebelturm. Aus der Renaissance stammt unter anderem das
Augsburger Rathaus mit dem Goldenen Saal. Die Fuggerh&user dienten als Residenz
der wohlhabenden Kaufmannsfamilie Fugger, die Fuggerei ist eine aus dem 16.
Jahrhundert stammende Sozialsiedlung.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 70.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1960. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




