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At a glance

25122014

ca. 220,76 m2
7

3

3

1978

849.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1993
Well-maintained
Solid

ca. 314 m2

Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
i certificate
o]
01.07.2029 110.40 kWh/m2a
Oil D
1978
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

Ihr individuell gestaltbares Traumhaus Willkommen zu diesem besonderen Projekt, das
Ihnen die seltene Gelegenheit bietet, ein elegantes Haus nach lhren personlichen
Vorstellungen zu gestalten. Dieses Einfamilienhaus Gberzeugt durch die solide Bauweise,
sein Potenzial und die Mdglichkeit, ein luxurioses Zuhause zu schaffen, das héchsten
Anspriichen gerecht wird. Die geplante Sanierung ist von hdchster Qualitat und Préazision
gepragt. Ein Architekt hat bereits umfassende Vorschlage erarbeitet, die sich an den
neuesten Trends des modernen Wohnens orientieren: Offenes und flexibles
Raumkonzept: Die Neugestaltung der Innenraume schafft eine lichtdurchflutete, offene
Atmosphare, die Eleganz und Funktionalitat vereint. Grol3ziigige Wohn- und Essbereiche
laden zu geselligen Zusammenkiinften ein und bieten gleichzeitig
Ruckzugsmadglichkeiten fur entspannte Stunden. Badezimmergestaltung: Die
Badezimmer verwandeln sich in private Wellness-Oasen, die durch erstklassige
Armaturen und stilvolle Designs bestechen. Energieeffizienz auf héchstem Niveau: Die
Sanierungsmaf3nahmen beinhalten modernste Techniken zur Verbesserung der
Energieeffizienz, darunter neue Fenster und nachhaltige Heizsysteme. Dies gewahrleistet
nicht nur einen hohen Wohnkomfort, sondern tragt auch zur Wertsteigerung des Objekts
bei. Elegante Verbindung von Innen- und Auf3enraum: Die groRen Fensterflachen und
Schiebeelemente sind ein zentrales Element des Designs und ermdglichen eine
harmonische Verschmelzung von Innen- und Aul3enbereich. Diese durchdachte
Gestaltung schafft nicht nur einen ungehinderten Blick auf die umliegende Natur und den
neu angelegten Garten, sondern schafft auch eine lichtdurchflutete und einladende
Atmosphare. Geniel3en Sie die Freiheit, Ihre Wohnraume mit der Schénheit der Natur zu
verbinden und dabei gleichzeitig eine elegante, moderne Gestaltung zu schaffen.
Gestaltung des AulRenbereichs: Der Aul3enbereich wird zu einem eleganten Riickzugsort,
der durch gezielte GestaltungsmafRnahmen wie Terrassen sowie dem eingewachsenem
Garten zu einem perfekten Ort fur Entspannung wird. Kostentransparenz und
professionelle Begleitung: Die bereits vorliegenden Kostenvoranschléage bieten Ihnen
eine transparente Ubersicht tiber alle erforderlichen Investitionen, sodass Sie Ihr Budget
optimal planen kénnen. Der Architekt und ein Team von Fachleuten stehen Ihnen bei
Wunsch wahrend des gesamten Sanierungsprozesses zur Seite, um lhre Visionen zu
realisieren und hdchste Qualitat zu gewahrleisten. Ein herausragendes Merkmal dieses
Projekts ist der umfassende Gestaltungsspielraum, den Sie geniel3en. Sie haben die
Freiheit, Materialien, Farben und Designs auszuwahlen, die lhren personlichen Stil
widerspiegeln. Ihr neues Zuhause wird nicht nur ein Ort des Wohnens, sondern ein
Ausdruck lhrer Personlichkeit und Ihres Geschmacks. Nutzen Sie die Chance, lhre
Wohntraume zu verwirklichen und ein einzigartiges, individuell gestaltetes Zuhause zu




kreieren. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin
— lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen!
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Detalils of amenities

Projektubersicht:

- Gelegenheit zur Gestaltung von Ihrem Traumhaus

- Potenzial fur ein luxurioses Zuhause nach personlichen Vorstellungen
Lage:

- Gefragte Wohngegend ruhig gelegen

- Nahe Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote
Neugestaltungsvision:

1. Offenes Raumkonzept:

- Lichtdurchflutete, offene Atmosphare

- Grol3zuigige Wohn- und Essbereiche fir gesellige Zusammenkiinfte

2. Luxuriose Badezimmergestaltung:

- Badezimmer als private Wellness-Oasen

3. Energieeffizienz auf hochstem Niveau:

- Neue Fenster, hochwertige DAmmung, nachhaltige Heizsysteme

- Hoher Wohnkomfort und Wertsteigerung des Objekts

4. Elegante Verbindung von Innen- und Aul3enraum:

- GrolRe Fensterflachen und Schiebeelemente

- Harmonie zwischen Innen- und Aul3enbereich, lichtdurchflutete Atmosphére
5. Gestaltung des AulRenbereichs:

- Eleganter Rickzugsort mit Terrassen, gepflegten Garten
Kostentransparenz und professionelle Begleitung:

- Detaillierte Kostenvoranschlage fur transparente Investitionstibersicht

- Unterstitzung durch Architekten und Fachleute wéahrend des gesamten Prozesses
Gestaltungsspielraum:

- Umfassender Gestaltungsspielraum fir Materialien, Farben und Designs

- Moglichkeit, personliche Stilpraferenzen einzubringen und Ausdruck der Individualitat
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All about the location

Diedorf besitzt eine ausgepragte Infrastruktur; moderne Versorgungseinrichtungen sowie
alle Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Drogerien, Friseure, Apotheken,
Backer, Metzger, Fachgeschafte und Banken stehen lhnen zur Verfliigung. Zahlreiche
Arzte und verschiedene Facharzte haben in Diedorf inre Praxen. Pendler und Einwohner
profitieren von dem nur 1 km entfernten Bahnhof, dessen Regionalztige Sie in 12
Minuten nach Augsburg und in ca. einer Stunde nach Minchen oder auch nach Ulm
beférdern. Die 20 Min. entfernte Anschlussstelle zur A8 fiihrt Sie mit dem PKW in die
Richtungen Ulm-Stuttgart sowie Uber Augsburg nach Minchen. Die Universitatsklinik ist
mit dem Auto in nur 10 Minuten zu erreichen. Naturliebhaber konnen in den
angrenzenden Wiesen ihre Freizeit aktiv gestalten oder bei langen Spaziergangen im
Naturpark Westliche Walder entspannen. Beliebte Ausflugsziele sind z. B. der
Exotenwald oder das nahe gelegene Kloster Oberschonenfeld.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.7.2029.
Endenergieverbrauch betragt 110.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




