Augsburg — Spickel-Herrenbach

Wolframviertel: Haus mit Stadtgarten (Erbpacht)

Property ID: 25122001
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PURCHASE PRICE: 320.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 110 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 790 m?
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At a glance
25122001 320.000 EUR
ca. 110 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2022
1951

Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
23.12.2031 117.00 kWh/m2a
Gas F

1951
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

Sollten Sie sich fragen, welche Mikrolagen zu den absolut begehrtesten Augsburgs
zahlen, so ist die Antwort zweifelsohne hier! Die Urbanitat in Kombination mit dem
Charme der Bauten in der Nachbarschaft und dem besonderen Flair des Wolframviertels
sind definitiv als einmalig zu bezeichnen. In unmittelbarer, fuBlaufiger Umgebung finden
Sie alle Dinge des taglichen Bedarfs. Hier verbirgt sich ein echtes Juwel, das liebevoll im
Jahre 2022 saniert wurde - die monatliche Erbpacht der Stadt Augsburg betragt ca
1.370,-- Euro. Das Einfamilienhaus erwartet Sie mit ausreichend Platz, einer schonen
Belichtung, einem groRRzligigem Wintergarten und gemutlichen Raumlichkeiten. Das gut
proportionierte Wohnzimmer bietet Ihnen viel Platz fir Gemdutlichkeit. Ein gro3es
Esszimmer schlief3t mit der offenen und neuen Kuiche sowie zu dem lichten und sehr
geraumigen Wintergarten mit direktem Zugang in den Garten einen Bereich ab. Es
erwartet Sie ein perfekt ausgerichteter Garten, eine Oase, die Sie ab Mittag/Nachmittag
bis zum Ende des Tages mit Sonne erwartet. Die alteingewachsenen umgebenen Garten
und der alte Baumbestand bieten hier ein besonderes idyllisches Szenario und Moment.
Im Obergeschoss erwarten Sie zwei Raume : ein Kinder- oder Arbeitszimmer sowie das
Hauptschlafzimmer mit franzésischen Balkon. Die Aussicht [&adt zum Traumen ein und
lasst Sie vergessen, dass Sie mitten in der Stadt wohnen. Das Tageslichtbad préasentiert
sich modern und einheitlich in grauem Design mit einer Badewanne und einer Walk-In-
Dusche. Abgerundet wird das Angebot mit einem voll unterkellertem Bereich und einer
Garage. Wir freuen uns auf eine Besichtigung mit lhnen.
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Detalils of amenities

- zentrale und gefragte Innenstadt- Lage

- schoner Garten

- Wintergarten mit Beschattung (halbseitig defekt, Kostenvoranschlag liegt vor)
- neue Boden

- neue Einbaukiche

- saniertes Tageslichtbad

- neues Gaste- WC im EG

- Solarthermie

- Garage

- Erbpacht der Stadt Augsburg, monatlich ca 1.370,-- Euro
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All about the location

Die Immobilie liegt im beliebten Wolframviertel unweit der Innenstadt. Alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen, Friseure, Restaurantes und Apotheken
befinden sich in der Néhe und sind fullaufig in Kiirze zu erreichen. Die Anbindung an die
offentlichen Verkehrsmittel ist ausgezeichnet und mit dem PkW erreicht man in Kirze die
Auffahrt zur A8 Richtung Miinchen-Stuttgart. Wenn Sie dem Stadttrubel entkommen
wollen und die Natur erleben mochten, kénnen Sie dies im nahegelegenen
Siebentischwald, dem Lech oder dem Naherholungsgebiet Kuhsee. Erleben Sie diese
grofRartige Natur auf den vielen Wanderwegen oder starten Sie Ihren Fahrradausflug
direkt vor lhrer Hausture.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.12.2031.
Endenergiebedarf betragt 117.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1951. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




