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At a glance

24122135 440.000 EUR

ca. 103 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Solid

1973 I
Guest WC, Built-in

1 x Underground car kitchen, Balcony

park, 15000 EUR

(Sale)
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
14.11.2027 131.80 kWh/m?a
Gas E

1973
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




Property ID: 24122135 - 86356 Neusall — Neusal

Floor plans

Essplatz

Wohnraum
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Wohnung
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A first impression

Dieses lichtdurchflutete Penthouse im 3. Obergeschoss bietet Ihnen auf grof3ziigigen 103
m2 Wohnflache ein modernes und komfortables Zuhause. Die Wohnung befindet sich in
einer gepflegten Wohnanlage und besticht durch ihre offene Raumgestaltung. Die
Immobilie liegt in einem sehr begehrten Wohngebiet von Neusal3, welches eine
hervorragende Infrastruktur bietet. Geniel3en Sie die Vorziige von ruhigem als auch
stadtnahen Wohnen. Der geraumige Eingangsbereich heil3t Sie herzlich willkommen und
fuhrt Sie zu allen Raumlichkeiten. Die Wohnung ist modern ausgestattet, die groRen
Fenster sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine angenehme Atmosphére. Der
ansprechende Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche ladt zum Verweilen ein und
bietet viel Platz fir gesellige Abende mit Familie und Freunden. Das Schlafzimmer
Uberzeugt durch seine Helligkeit und die ideale Gro3e. Das zuséatzliche Kinderzimmer
bietet ausreichend Platz fir Ihre Kleinen oder kann als Arbeitszimmer genutzt werden.
Ein Highlight der Wohnung ist die grof3zuigige Dachterrasse mit 20,40 m?, die direkten
Zugang sowohl vom Schlafzimmer als auch vom Wohnzimmer aus bietet. Hier kdnnen
Sie entspannen und die Sonne geniel3en. Das Badezimmer ist mit einem Fenster
ausgestattet und verfugt Uber eine Badewanne — perfekt fur entspannende Momente. Ein
separates Gaste-WC sorgt fir zusatzlichen Komfort. Der Tiefgaragenstellplatz (zzgl.
15.000,00 €), ein abgeschlossenes Kellerabteil und ein Fahrradkeller runden dieses
ansprechende Immobilienangebot ab. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie.
Sollten wir Ihr Interesse mit diesem Angebot geweckt haben, so freuen wir uns Uber lhre
Kontaktaufnahme tber das Kontaktformular.
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Detalils of amenities

- hervorragende Infrastruktur

- sehr gepflegtes Haus

- modernisierte Wohnung

- ideale Raumaufteilung

- moderne Einbaukiiche

- Badezimmer mit Tageslicht und Badewanne

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- extra Gaste WC

- Kunststofffenster

- elektrische Rollladen

- gro3e Dachterrasse

- elektrische Markise mit Beleuchtung und Sturm-Sensor
- Wasch- und Trockenraum mit Miele-Geréaten im EG
- Gemeinschaftsraum mit Sportgeraten im EG

- Hobbyraum mit Tischtennisplatte im KG

- abgeschlossenes Kellerabteil

- Fahrradkeller

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 15.000,00 €)
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All about the location

Neusal — die zweitgroRte Stadt im Landkreis Augsburg mit ca. 23.000 Einwohnern ist
bekannt fir seine zahlreichen unterschiedlichen Schulen und das staatliche
Berufsschulzentrum. Hier sind die Vorteile der nahen Grof3stadt und der urspriinglichen
Natur zu finden und bietet den Einwohnern ein grof3es Stlick Lebensqualitat. Eine gute
Verkehrsanbindung mit dem Auto oder auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln nach
Augsburg oder Miinchen ziehen Pendler und Familien in die vielseitige lebendige Stadt.
Arzte, Geschafte des taglichen Bedarfs sowie das Erlebnisbad Titania findet man in

bequemer Reichweite.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 14.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 131.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




