VP ‘VON POLL

Kutzenhausen

Reserviert: Gemutlich Wohnen im Bungalow, ruhig
und sonnig

Property ID: 24122120

PURCHASE PRICE: 420.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 120 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 903 m2
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Property ID: 24122120 - 86500 Kutzenhausen

At a glance
24122120 420.000 EUR
ca. 120 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Well-maintained
1970 Solid
1 x Garage

Terrace, Sauna,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
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25.09.2034 225.20 kWh/m?2a
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The property

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Floor plans

Garage

Durchgang zum Garten

I Kiche

Esszimmer

Wohnzimmer

!

Terrassi

Zimmer 1

Garderobe

Schlafzimmer

Zimmer 2

Erdgeschoss
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extra Raum

Stauraum

Waschkiche

Werkstatt

Heizung

Duschbad

Oltank
(7000 L)

McGrndiss

Kellergeschoss
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A first impression

Dieser Bungalow bietet Ihnen viel Platz und Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 120
m2, einer gut durchdachten Raumaufteilung und prasentiert sich hell und freundlich: Finf
helle Zimmer auf einer Ebene sowie weitere RAume im Untergeschoss bieten gentigend
Freiraum. Neben dem schoénen, lichtdurchfluteten Wohnzimmer, der grossen offenen
Kiiche und dem Essbereich erwarten Sie im Erdgeschoss drei weitere Zimmer. Auf der
grof3zugigen Terrasse konnen Sie die Ruhe, den herrlichen Blick in den Garten und die
angrenzenden Felder genieRen. Das moderne Badezimmer mit grof3er, barrierefreier
Dusche sowie das WC bieten ausreichend Platz. Im Untergeschoss stehen lhnen ein
weiteres Duschbad mit WC, ein Gastezimmer, ein Hobbyraum , eine Sauna, eine
Werkstatt sowie der Waschbereich zur Verfiigung. Eine Garage mit einem weiteren
Stellplatz runden dieses Angebot ab. Die Immobilie ist ab November bezugsbereit.
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Detalls of amenities

- ruhige, idyllische Lage

- bezugsbereit

- 2 Bader

- heller Wohnbereich

- groRe Kiiche mit Essbereich
- sonniges Grundsttick

- grof3ziigiger Garten

- fuBlaufig zum Waldrand

- Stidausrichtung

- Sauna

- Garage mit zusatzlichem Stellplatz
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All about the location

Kutzenhausen liegt 15 Kilometer westlich von Augsburg. Durch die gute Anbindung an
die Autobahn A8 kbnnen Sie Miinchen in gut einer Stunde und Stuttgart in ca. zwei
Stunden Fahrzeit erreichen. Auch die BundesstralRe B300 Memmingen - Augsburg fuhrt
nur wenige Kilometer sidlich an Kutzenhausen vorbei. Als eine der wenigen Gemeinden
in der Region verfugt Kutzenhausen uber einen eigenen Bahnanschluss, der im
Halbstundentakt mit Augsburg (Fahrtzeit: 22 Minuten) verbindet. Gleichzeitig besticht
Kutzenhausen durch seine ausgesprochen idyllische Lage und ist damit der ideale
Wohnort fur Naturliebhaber, die ein wenig Abstand von der Grol3stadt geniel3en wollen.
Die Gemeinde Kutzenhausen liegt mitten im Naturpark Augsburg Westliche Walder.
Dieses Erholungsgebiet besticht durch eine attraktive Landschaft, Waldreichtum, sowie
eine intakte Natur und ist Grundlage fur eine hohe Lebensqualitat. Hier lohnt es sich zu
leben! Die Gemeinde bietet fiir Ihre 2.500 Einwohner einen charmanten Ortskern. Gut
ausgestattete Gemeindeeinrichtungen fir die Kinderbetreuung und Grundschule befinden
sich ebenso wie Kultur-, Bildungs- und Freizeitangebote im Ort.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 225.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




