Pottmes

Reserviert: Modernes Wohn- und Gewerbeobjekt
mit Ausbaupotenzial

Property ID: 24122028
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PURCHASE PRICE: 690.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 395 m2 « ROOMS: 10 « LAND AREA: 480 m?




Property ID: 24122028 - 86554 Pottmes

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 24122028 - 86554 Pottmes

At a glance
24122028 690.000 EUR
ca. 395 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
10 2018
8
4 Modernised
1923
Solid
ca. 182 m2
Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate

o]

25.06.2034 138.00 kWh/mz2a

Oil E
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The property

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




Property ID: 24122028 - 86554 Pottmes

A first impression

Das hier angebotene Immobilienobjekt prasentiert sich Ihnen als eine attraktive
Investitionsmaoglichkeit fiir sowohl Wohn- als auch Gewerbenutzung. Das Haus, das im
Jahr 2016 umfassend saniert wurde, besteht aus dem Haupthaus mit 269 mz2, zwei
geraumigen Wohnungen mit 52,61 m2 und 79,61 m2 sowie einer Gewerbeeinheit mit 93
mz2 und einer weiteren Garage/Gewerbeflache mit ca. 97 m2. Durch die im Laufe der
Jahre durchgeftihrten Modernisierungen prasentiert sich die Immobilie in einem
erstklassigen Zustand, der Charme des Hauses wurde bewahrt, wahrend gleichzeitig
moderner Wohnkomfort geschaffen wurde. Eine Besonderheit bietet das Dachgeschoss,
welches Uber ein zusatzliches Ausbaupotenzial verfugt und somit zusatzlichen
Wohnraum fiir Raumgestaltung und Nutzung bietet. Die Wohnungen und die
Gewerbeeinheit sind mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Das Echtholzparkett im
ersten Stock verleiht den Raumen eine warme und einladende Atmosphare, wahrend
moderne Elemente einen zeitgemalen Wohn- und Arbeitskomfort bieten. Die Sanierung
im Jahr 2016 garantiert einen sofortigen Bezug ohne Renovierungsbedarf. Dieses Objekt
bietet eine einzigartige Gelegenheit fir Investoren und Geschaftsleute, die auf der Suche
nach einer modernen und vielseitig nutzbaren Immobilie sind. Mit seinen hochwertigen
Ausstattungsmerkmalen, der guten Lage und dem Ausbaupotenzial im Dachgeschoss ist
dieses Objekt sowohl fur langfristige Investitionen als auch fur sofortige Nutzung bestens
geeignet. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
diesem einzigartigen Angebot begeistern!
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Detalils of amenities

- beliebte Lage

- umfangreich saniert und modernisiert

- groRzligige und helle Wohnrdume

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Dusche und WC und ein Bad en Suite
- Gaste-WC

- Holzfliesen im Erdgeschoss

- Echtholzparkett im 1. Stock

- ausgebautes Dachgeschoss mit zusatzlichem Ausbaupotenzial
- Garten

- Terrasse

- Wohnhaus plus 2 separate Wohneinheiten

- Gewerbeeinheit ca. 93 m? + eine weitere Gewerbeflache ca. 89 m?2
Sanierungen:

2018 Fassade saniert und neu gestrichen

2018 Dach neu

2016 Estrich EG

2016 Heizung modernisiert

2016 neue Bader

2016 neue Kiiche

2016 neue Treppe

2016 Dachsanierung und Isolierung innen

2024 Komplettsanierung der kleineren Wohnung
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All about the location

Pottmes liegt im schwébischen Landkreis Aichach-Friedberg und hat ungeféhr 6.357
Einwohner. Als Markt gehort Péttmes mit einer Flache von ca. 85 km2 zum
Regierungsbezirk Schwaben und verfigt Gber mehrere Ortsteile. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, wie Schulen, Kindergarten, Arzte sowie verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Ort und sind in wenigen Minuten zu erreichen.
Sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto sind Sie hervorragend
nach Aichach, Friedberg und Augsburg angebunden. Durch die landliche Lage bietet
Pottmes zahlreiche Rad- und Wanderwege und ist somit perfekt, um Ausfllige ins Griine
zu unternehmen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1923. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




