Friedberg / Statzling

Charmantes Einfamilienhaus in ruhiger Lage

Property ID: 24122093

- R

PURCHASE PRICE: 799.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 190 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 585 m?
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At a glance

24122093
ca. 190 mz
Gabled roof

According to the
arrangement

7

3

2

1978

2 x Garage

799.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Well-maintained
Solid

ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,

Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Stove Energy consumption
o] certificate
08.08.2034 144.70 kWh/m?2a

Oil E
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Friedberg-Stétzling, das sich hervorragend fur
Familien und Mehrgenerationen eignet. Diese charmante Immobilie erstreckt sich Gber
grof3ziigige 190 m2 Wohnflache und bietet ausreichend Platz fir Ihre individuellen
Wohnwinsche. Der Wohnbereich im Erdgeschoss besticht durch die offene
Raumgestaltung, den Kamin mit Verbindung zum Heizsystem und die grol3en
Fensterfronten, die den Raum mit viel nattrlichem Licht erfullen. Der Anbau von Ess- und
Wohnzimmer mit Zugang zur grof3ztigigen Terrasse schafft zusatzlichen Raum. Der
liebevoll gestaltete, uneinsehbare Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein - hier
kénnen Sie Ihre Privatsphéare genief3en und gemutliche Stunden mit Familie und
Freunden verbringen. Im Obergeschoss des Hauses befinden sich insgesamt 3
geraumige Zimmer fur vielféltige Nutzungsmoglichkeiten. Zudem steht Ihnen ein Bad mit
separatem WC zur Verfigung. Das ausgebaute Dachgeschoss - ideal fir Gaste oder als
Ruckzugsort fur die Familie - verfiigt Gber 2 Raume und ein weiteres Badezimmer, das
fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgt. Die Doppelgarage sichert nicht nur einen
Unterstellplatz fir Ihre Fahrzeuge, sondern auch zusatzlichen Stauraum. Profitieren Sie
von den Solarkollektoren auf dem Dach, die nicht nur Energie sparen, sondern auch
umweltfreundlich sind. Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen und lhrer Familie eine
moderne Ausstattung, hohen Wohnkomfort und ein einzigartiges Wohngefihl in einer
attraktiven Umgebung. Erleben Sie selbst die Vorziige dieses einzigartigen Immobilie und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Detalls of amenities

- beliebte Lage

- gute Verkehrsanbindung

- Feldrand

- grof3zligige Raumaufteilung

- Einbauktiche

- 2 Tageslichtbader

- Kamin mit Verbindung zum Heizsystem
- Sollarkollektoren

- Stid-West Terrasse

- Doppelgarage
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All about the location

Die Stadt Friedberg an der romantischen Stral3e gelegen, bezaubert seine Besucher und
Bewohner immer wieder mit seiner toskanischen Atmosphéare. Entlang der historischen
Stadtmauer durch die verwinkelten Gassen beeindruckt der Ort seine Besucher und
Bewohner. Als Erholungsgebiet zahlt der Friedberger See - der auch Sportbegeisterte mit
seiner Wasserski Anlage - aus dem Umland anzieht. Auf den 8000 ha leben rund 29.000
Einwohner in 13 verschiedenen Stadtteilen in einer modernen und zukunftsorientierten
Stadt. Diese Immobilie befindet sich in Statzling ca. 4 km von Friedberg entfernt. Trotz
der ruhigen Lage erreichen Sie das Zentrum der Stadt Friedberg in Kiirze und Augsburg
in wenigen Fahrminuten. Durch den direkten Autobahnanschluss an die Bundesautobahn
A8 erreichen sie die Landeshauptstadt Minchen in ca. 30 Minuten. Geschafte des
taglichen Bedarfs sowie Kindergarten, Grund- und Mittelschule sind fu3laufig in wenigen
Minuten zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 144.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




