Heidelberg — Wieblingen

Grol3zugige & moderne Doppelhaushalfte mit
Garten & Carport in familienfreundlicher Umgebung

Property ID: 24018034

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PURCHASE PRICE: 1.390.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 216,6 m2 « ROOMS: 7 » LAND AREA: 278 m2
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24018034
ca. 216,6 m?
7

5

4

2022

1 x Car port

At a glance

1.390.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid

ca. 25 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
ELECTRICITY certificate
14.09.2032 22.20 kWh/m2a
Air-to-water heat A+
pump

2021
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Top-Makler Heidelberg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

VON POLL ITMMOBILIEN ',:I

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Moderne A+ Doppelhaushélfte in zentraler sowie ruhiger Lage in Heidelberg /
Wieblingen. Das Gebaude wurde im Jahr 2022 erbaut und befindet sich in einem
neuwertigen Zustand. Die Immobilie verflgt Gber 215 Quadratmeter Wohnflache, verteilt
auf vier Ebenen erstrecken sich insgesamt sieben Zimmer, darunter finf mogliche
Schlafzimmer und zwei Tageslichtbadezimmer sowie zwei Gaste-WCs. Das Haus
besticht vor allem durch eine helle und stilvolle Raumaufteilung sowie einer hochwertigen
Ausstattung, wie zum Beispiel der Ful3bodenheizung fiir angenehme Warme oder der
durchgangig verlegte Parkettboden und die topmoderne Einbaukiche. Der grof3ziigige
Wohnbereich im Erdgeschoss tiberzeugt unter anderem mit bodentiefen Fenstern und
dem direkten Zugang zur Terrasse sowie dem liebevoll angelegten Garten, der zum
Entspannen im Freien einladt. Au3erdem befinden sich auf dieser Ebene der
Eingangsbereich mit Gaste WC, der gro3e Essplatz und die offene Kiiche. Das
Obergeschoss beherbergt drei Kinder- bzw. Schlafzimmer und ein Tageslichtbad. Im
Dachgeschoss ist das geraumige und lichtdurchflutete Studio mit nach Stiden
ausgerichteter Dachterrasse sowie dem grofRen Eltern- Schlafzimmer einschlief3lich ,Bad
en Suite", angesiedelt. Im Untergeschoss bzw. Keller befinden sich ein Zimmer, ein WC
mit Waschbecken, ein Abstellraum und die Gebaudetechnik inklusive
Hauswirtschaftsbereich. Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen gehoren elektrische
AulRenjalousien, zwei Tageslichtbadezimmer, zwei Gaste-WCs sowie eine
Entkalkungsanlage. Die Immobilie erfillt den A+ Gebaudestandard und ist als Kfw-
Effizienzhaus 55 nach GEG 2020-11 zertifiziert. Dies bedeutet niedrige Betriebskosten,
Ressourcenschonung und einen niedrigen Energieverbrauch. Eine Luft-Wasser-
Warmepumpe sorgt fur effiziente Beheizung. Die stilvolle Doppelhaushélfte eignet sich
ideal fur Familien und bietet ausreichend Platz fur vielfaltige Bedurfnisse, wie zum
Beispiel einem separaten Arbeits- Home Office- oder Gastebereich. Die zentrale und
dennoch ruhige Lage in Heidelberg bietet gute Verkehrsanbindungen und samtliche
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens. Neben einem Carport stehen zusatzliche
Abstellflachen fur Fahrrader, Roller oder Motorrader zur Verfigung. FUr Interessenten,
die auf der Suche nach einer hochwertigen Immobilie mit modernster Ausstattung und
Energieeffizienz sind, kann dieses Haus genau das Richtige sein. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Familientraum
begeistern!
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Detalils of amenities

- Doppelhaushélfte

- familienfreundliche Lage

- zentrale Lage in Heidelberg / Wieblingen

- moderne Architektur

- helle Raumlichkeiten

- hochwertige Einbaukiiche

- Garten

- Terrasse

- Dachterrasse

- Parkettboden

- Keller

- zwei Tageslichtbadezimmer

- zwei Géaste WC

- elektrischen Auf3enjalousien

- Entkalkungsanlage

- A+ Gebaudestandard - Energieausweis

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Drei- fach-Warmeschutzverglasung

- FuBbodenheizung

- bodentiefe Fenster

- niedriger Energieverbrauch

- Ressourcen schonend

- niedrige Betriebskosten

- Carport

- Kfw 55

Das Gebaude ist als Kfw-Effizienzhaus 55 (nach GEG 2020-11) errichtet worden.
Die Anforderungen des neuen Gebaudeenergiegesetzes vom November 2020 (GEG
2020-11) werden deutlich unterschritten.

Der nach den Vorgaben des GEG 2020-11 berechnete Jahres-Primarenergiebedarf
betragt maximal 55 % des nach GEG 2020-11 zulassigen Wertes.

Der Warmeverlust durch die Gebaudehdille (Transmissionswarmeverlust) betragt
maximal 70 % des Wertes fUr das Referenzgebaude nach GEG 2020-11.
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All about the location

Wieblingen ist der westlichste Stadtteil von Heidelberg mit etwa 10.000 Einwohnern. Das
Wohngebiet liegt etwa 4 km vom Heidelberger Bismarckplatz entfernt, dem zentralen
Verkehrsknotenpunkt und Eingang zur Fu3gangerzone. Diese Entfernung lasst sich mit
dem Fahrrad entlang des Neckars in weniger als 15 Minuten zurticklegen. Der
Hauptbahnhof ist nur 3 km entfernt. Wieblingen grenzt an die Stadt Eppelheim und den
Stadtteil Pfaffengrund im Stiden. Etwa 20 Kilometer nordwestlich liegt Mannheim, ein
weiteres Oberzentrum der Metropolregion Rhein-Neckar. Die Anbindung an die Autobahn
ist ideal. Der ¢ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Die Stral3enbahnlinie 5/O0EG
verkehrt im 10-Minuten-Takt und ist in wenigen Minuten zu Ful erreichbar. Die S-Bahn-
Haltestelle Pfaffengrund/Wieblingen liegt gut 10 Minuten FuBweg entfernt und bietet
kostenlose P&R-Platze. Die Haltestelle der Buslinie 34 ist ebenfalls nur wenige Minuten
zu Ful3 vom Haus entfernt. Die Verbindungen gehen tber den S-Bahnhof Pfaffengrund
den Ortskern und die Innenstadt bis nach Ziegelhausen. Die ful3laufig erreichbare
Buslinie 35 verbindet z. B. von der Waldorfschule Wieblingen tber das Stadtzentrum bis
nach Neckargemind. Das Zentrum von Wieblingen ist der Elisabeth-von-Thadden-Platz,
benannt nach der Reformpadagogin und Widerstandskampferin Elisabeth von Thadden,
die 1927 die gleichnamige Schule (Gymnasium ) in Wieblingen griindete. Am westlichen
Ortsrand liegt die Heidelberger Waldorfschule. In Wieblingen befindet sich auch der Sitz
der SRH, mit ihren Fachschulen und der SRH Hochschule Heidelberg, einem
Berufsforderungswerk und dem Kurpfalzkrankenhaus Heidelberg. Drei von sechs
Berufsschulen in Heidelberg sind hier angesiedelt. Schulen, Kindergarten, Geschafte,
Restaurants, Apotheken sowie Arzte sind fuRlaufig erreichbar. Das nahegelegene
Neubaugebiet bietet einen groRen Kinderspielplatz sowie ausreichend Freiflachen zum
Spielen. Die Straf3en sind verkehrsberuhigt auf Tempo 30. An den alten Ortskern grenzt
das Naturschutzgebiet Unterer Neckar, das mit einer schénen Uferwiese zum Spielen
und Liegen einladt. Es gibt ein ausgedehntes Wegenetz zum Radfahren und Joggen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 22.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a Mannheim
E-Mail: mannheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




