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Schaprode / Poggenhof

Sonniges Freizeitareal ca. 800 m vom Wasser mit
40 Betten

Property ID: VHO71

PURCHASE PRICE: 1.620.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 613 m2 « ROOMS: 31 - LAND AREA: 3.407 m2
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Property ID: VHO71 - 18569 Schaprode / Poggenhof

At a glance

VHO71 1.620.000 EUR

ca. 613 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des
beurkundeten

31 :
Kaufpreises

2004 ca. 613 m2

6 x Outdoor parking

space ca. 616 m2
Terrace, Garden /
shared use
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Floor plans

Grundrisse Haus Bodden - Erdgeschoss:




Grundrisse Haus Fisch - Erdgeschoss:
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Haus Fisch, Ferienappartement 1.0G links
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Grundrisse Haus Fisch - Obergeschoss:
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Grundrisse Bungalow:
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A first impression

Im Angebot steht eine Freizeitimmobilie gewerblich, die 2004 erbaut wurde. Es handelt
sich um ein Ferienanwesen in Schaprode-Poggenhof, welches durch seine idyllische
Lage mit Blick auf den Bodden besticht. Die Freizeitimmobilie ist ca. 800 m vom Wasser
entfernt und befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafl3e im Poggenhof. Das Grundsttick
umfasst eine Flache von etwa 3.407 m2 und beherbergt vier Gebaude aus den Jahren
2004 und 2007. Im Jahr 2004 wurde das rote Haus Bodden erbaut und im Jahr 2007
wurde das Ferienanwesen mit dem blauen Haus und zwei Bungalows erweitert. Die
Bettenkapazitat belauft sich auf etwa 40 Betten, die in verschiedenen Wohnbereichen
verteilt sind. Eines der Hauptgeb&ude ist in einem auffalligen roten Farbton gehalten,
wahrend das blaue Gebéaude als Gruppen-Gastehaus mit 3 separaten Eingangen
fungiert. Die zwei frei stehenden Mehrfamilien-Gruppenhauser, die jeweils Platz fir ca.
17 bis 21 Personen bieten, punkten durch ihren barrierefreien Zugang und durch
separate Eingange fir die Gaste. Das rote Haus verfligt Uber 17 Betten, wahrend das
blaue Haus Platz fiir 21 Géste bietet. Die Immobilie besitzt teilweise einen barrierefreien
Zugang, was sie besonders fur unterschiedliche Zielgruppen attraktiv macht. Das blaue
Haus namens "Fisch" verfugt Gber ein Gemeinschaftsbad im Obergeschoss und ein
barrierefreies Bad im Erdgeschoss, um den Bedirfnissen aller Gaste gerecht zu werden.
Auf ca. 298 m2 Wohnflache auf zwei Etagen beherbergt das blaue Haus Fisch 7
Schlafzimmer, einen grof3ztigigen Koch-, Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss sowie
eine Ferienwohnung im Obergeschoss. Zudem gibt es eine behindertengerechte
Ferienwohnung im Erdgeschoss des Gebaudes. Das rote Haus Bodden mit ca. 198 gm
Wohnflache im Erd- und Obergeschoss verfligt tber 7 Schlafzimmer mit Badezimmer,
grof3zuigigen Koch-, Wohn- und Essbereich im Obergeschoss. Die Ful3béden sind gefliest
und die Fenster und Tiren bestehen aus Kunststoff mit Isolierverglasung. Die Innentliren
sind massiv und im Landhausstil gehalten. Heizung und das Warmwasser werden tber
eine Zentralanlage mit Gas und Solar betrieben. Die Raumaufteilung ist ul3erst vielseitig
und bietet geniigend Platz fur unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten. Die
Ausstattungsqualitat wird als normal eingestuft, was bedeutet, dass die Immobilie den
Ublichen Standards fiir Komfort und Funktionalitat entspricht. Zu der Immobilie gehoéren
aulR3erdem zwei Bungalows, die jeweils Uber 2 Schlafzimmer, eine Kiiche, einen Wohn-
und Essbereich, ein barrierefreies Bad und eine Terrasse verfugen. Diese eignen sich
ideal fur Urlauber, die eine ebenerdige Unterkunft bevorzugen. Insgesamt bietet das
Ferienanwesen Rigen-Schaprode-Poggenhof eine Vielzahl an Unterktnften fur
Gruppenreisen oder Familienurlaub in einer ruhigen und idyllischen Umgebung nahe dem
Bodden. Die Immobilie ist gut ausgestattet und bietet zahlreiche Moglichkeiten zur
Erholung und Entspannung. Das gepflegte und sonnige Anwesen verfiigt tber Aul3en-




Sitzplatze auf der Terrasse, die zum Verweilen und Entspannen einladen. Zudem stehen
ausreichend Stellplatze in der Einfahrt zur Verfigung, um den Komfort fir Besucher und
Mitarbeiter zu gewahrleisten. Die Lage des Objektes ist ideal fir potenzielle Kaufer, die
nach einer vielseitigen Freizeitanlage suchen. Durch die verschiedenen Zimmer und
Gebéaude eignet sich die Immobilie beispielsweise hervorragend fur Gruppenunterkiinfte,
Vereine oder Seminare. Insgesamt bietet diese Immobilie mit ihrer Grol3e,
Raumaufteilung und Ausstattung eine attraktive Investitionsmaoglichkeit im Bereich der
Freizeitimmobilien. Durch die vielféltigen Nutzungsméglichkeiten und die barrierefreien
Zugange spricht sie eine breite Zielgruppe an und ist bereit, neue Eigenttimer mit ihren
Mdoglichkeiten zu Uberzeugen. Interessenten, die eine umfassende Besichtigung der
Freizeitimmobilie gewerblich in Betracht ziehen, sind herzlich eingeladen, sich mit uns in
Verbindung zu setzen. Gerne stehen wir fur weitere Informationen zur Verfligung und
freuen uns darauf, Ihnen die Vielseitigkeit und Mdglichkeiten dieser Immobilie personlich
Zu prasentieren.
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All about the location

Am Rande des Nationalparks Vorpommersche Boddenlandschaft liegt der Ort
Schaprode. Dieser befindet sich im Westteil der Insel Riigen gegentiber der Insel
Hiddensee und wird von der Ostsee von drei Seiten eingeschlossen. Schaprode ist eine
Gemeinde mit ca. 450 Einwohnern. Diese Region ist landwirtschaftlich stark gepragt und
gilt als Geheimtipp fur Erholungssuchende. Dank der guten Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und die Autobahn ist eine problemlose Erreichbarkeit gewahrleistet.
Entfernung: Naturstrand: ca. 2 km Bergen: ca. 20 km Einkaufsmoglichkeit: ca. 2 km
Restaurant: ca. 2 km Ortsmitte: ca. 2 km Bus: ca. 0,5 km Flughafen: ca. 150 km Bahnhof:
ca. 25 km Autobahnabfahrt: ca. 50 km
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

René Rosenkranz

WilhelmstralRe 41 Rigen
E-Mail: ruegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




