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Charmante 3 Zi - Wohnung mit TG-Platz und guter
Anbindung
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RENT PRICE: 1.095 EUR - LIVING SPACE: ca. 82 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

24082094
ca. 82 m?

According to the
arrangement

3
1997

1 x Duplex, 75 EUR
(Rent)

Completely
renovated

Solid

ca. 4 m?
Guest WC, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
05.01.2030 108.00 kWh/m?a
Gas D
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/eppstein
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l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:. 06198 -6079 110

L)(’({Z;y WWW.von— pol [ .com/'eppst ein
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A first impression

Diese helle und frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse befindet sich in
Eppstein-Bremthal, ruhig gelegen, aber nah zum S-Bahnhof.. Durch die clevere Split-
Level-Bauweise ist eine besonders gute Raumnutzung méglich und die Wohnflache wirkt
groRziigiger. Uber die Diele hat man Zugang zum Géaste-WC, einer Abstell-
/Speisekammer sowie zwei weiteren Zimmern und gelangt in das Wohn-/Esszimmer
samt angrenzender Kichenecke und von hier aus auf den Balkon. Alle Zimmer sind hell,
verfligen Uber groRRzligige Fensterflachen und wurden ganz frisch in weil neu angelegt.
Neben dem Bad steht ein separates Gaste-WC zur Verfugung. Das Bad beinhaltet auch
die Moglichkeit zum Anschluf3 von Waschmaschine und Trockner. Das Angebot wird
abgerundet durch einen der Wohnung zugeordneten PKW-Stellplatz in der hauseigenen
Tiefgarage (zzgl. € 75,00 monatlich) sowie ein Kellerabteil. Optional kann ein zweiter TG-
Stellplatz fiir € 75,00 monatlich angemietet werden. Samtliche Kiichenanschlisse inkl.
Abzug nach auf3en sind vorbereitet, die Kiiche selbst mufl3 vom Mieter gestellt werden.
Dank der optimalen Verkehrsanbindung (S-Bahn, Autobahn und Bus) lebt es sich ruhig
im Grunen und dennoch ist man schnell in Wiesbaden und Frankfurt.
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Detalls of amenities

- Schoner Grundriss und Raumaufteilung (Split-level)
- Balkon / Terrasse

- Neue Laminatbdden und Wandanstrich

- TG - Platz (Duplex) + ein weiterer optional

- Gaste WC und Wannenbad mit Dusche

- FuBlaufig zur S- Bahn gelegen
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All about the location

,Lebens-Wert" in Eppstein. Die Stadt liegt am nordwestlichen Rand des Main-Taunus-
Kreises, unmittelbar an der Stadtgrenze zur Landeshauptstadt Wiesbaden. Man lebt hier
bereits mitten im Taunus, geniel3t die saubere Luft, die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten,
die der Taunus bietet und hat dennoch die Néhe zu den Ballungszentren Frankfurt und
Wiesbaden / Mainz. Eppstein-Bremthal hat alles zu bieten was man zum taglichen Leben
braucht. Neben der S-Bahn-Anbindung nach Frankfurt (S2 Richtung Frankfurt bzw.
Dietzenbach und Niedernhausen) ist auch die A3 in nur wenigen Minuten erreichbar. Den
Autobahnanschluss erreicht man tber die, durch Eppstein fihrende, Bundesstral3e 455.
Der Weg durch das Lorsbachtal fiihrt nach Hofheim (ca. 20 Minuten) und dort auf die A66
Frankfurt (ca. 40 Minuten) und Wiesbaden (ca. 20 Minuten).
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.1.2030.
Endenergieverbrauch betragt 108.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Daniel Scheffler

HauptstraRe 39-41 Hofheim am Taunus
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




