Bad Soden am Taunus / Neuenhain — Neuenhain

Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus auf tollem
Grundstick mit Stdausrichtung

Property ID: 24082148

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 535.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 117 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 517 m2
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At a glance

24082148

ca. 117 m2
Half-hipped roof
4

3

2

1971

1 x Outdoor parking
space

535.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013
In need of renovation

Prefabricated
components

ca. 117 m2?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen




I, g oo

Property ID: 24082148 - 65812 Bad Soden am Taunus / Neuenhain — Neuenhain

Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
02.07.2033 191.90 kWh/mz2a
oll F
1971
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/bad-soden
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lThrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-soden

IHRE BESTE LAGE ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06196 - 6403900

www.von -poll.com/bad-soden

fetz?fﬁq 2
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A first impression

Dieses sanierungsbedurftige Fertighaus aus dem Jahr 1971 befindet sich in
familienfreundlicher Lage von Bad Soden-Neuenhain. Das Haus bietet auf einer
Wohnflache von rund 117mz2 einen grof3en Wohn-Essbereich mit Zugang zum ebenen
Garten, Ein Schlafzimmer, ein grofRes und eine kleineres Kinderzimmer, eine Kiche
sowie Badezimmer und Gaste-WC. Das grol3e Kinderzimmer kann mit wenig Aufwand
auch in 2 Zimmer aufgeteilt werden, so dass bis zu 4 Schlafzimmer madglich wéaren. Im
Souterrain befinden sich 2 weitere, wohnlich nutzbare Raume und ein Badezimmer. Das
Haus liegt auf einem sehr schonen, ebenen Grundstiick mit Stidausrichtung fir das auch
eine Neubebauung in Frage kommt. Der gtiltige Bebauungsplan weil3t eine grof3zligige
Bebaubarkeit fiir ein freistehendes Einfamilienhaus mit 2 Vollgeschossen, einer
Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl von 0,7 aus. Lassen Sie sich
bei einer Besichtigung Uberzeugen. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktdaufnahme.
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Detalils of amenities

*Schones, ebenes Grundstiick mit Sudausrichtung
*Grol3er Wohn-Essbereich

*Bis zu 4 Schlafzimmer mdglich

2 Badezimmer

*Voll unterkellert

2 grol3e wohnlich ausgebaute Raume im Souterrain
*Glasfaseranschlul? beantragt

*Voll unterkellert

*Grof3ziigige Neubebauung mdglich
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All about the location

Bad Soden liegt am Stidhang des Taunus, 15 km nordwestlich von Frankfurt und 20 km
nordostlich von Wiesbaden. Mit seinen Stadtteilen Altenhain und Neuenhain erschliel3t
sich eine Vielfalt an Eindrticken und Mdglichkeiten wie in kaum einer anderen Stadt
dieser GroRenordnung (21.500 Einwohner). Die Innenstadt mit ihren herrlichen
Parkanlagen sowie die reizvolle Altstadt mit einem attraktiven Einzelhandels- und
Gastronomieangebot laden zum Bummeln und Verweilen ein. In den Sommermonaten
sorgen die weit Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannten Feste und Konzerte fiir
besonders viel Abwechslung und ein anspruchsvolles kulturelles Angebot. Unzéahlige
Spielplatze, zahlreiche Kindergarten und Krippen, vier Grundschulen, sowie vielseitige
Sport- und Kultureinrichtungen sind ein optimales Umfeld fir Familien mit Kindern.
Weiterfuhrende Schulen befinden sich im 4 Kilometer entfernten Schwalbach sowie im 5
Kilometer entfernten Konigstein. Internationale Schulen in den Frankfurter Stadtteilen
Sindlingen und Praunheim sowie im 10 Kilometer entfernten Oberursel. Bad Soden
besticht durch eine ausgesprochen verkehrsgiinstige Lage mit guter Anbindung zu der
Finanzmetropole Frankfurt und ihrem Flughafen, der hessischen Landeshauptstadt
Wiesbaden und der rheinland-pfalzischen Landeshauptstadt Mainz. Mit dem Pkw erreicht
man Uber die SchnellstralRe B 8 innerhalb kiirzester Zeit die A 66, von dort ist es nur noch
ein Katzensprung zum Wiesbadener - und Frankfurter Kreuz, den Verkehrsdrehscheiben,
die in alle Himmelsrichtungen fuhren. Der Frankfurter Rhein-Main-Flughafen ist tiber die
B 8 und die A 66 innerhalb von 15 Minuten erreichbar. Die Verkehrsanbindung mit
mehreren Bus- und Bahnlinien (S3 und RB 11) ist ebenfalls sehr gut.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 191.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Daniel Scheffler

HauptstraRe 39-41 Hofheim am Taunus
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




