VP ‘VON POLL

Turkheim

**Grol3zugige Doppelhaushélfte in sonniger Lage**

Property ID: 244130382

VON POLL

PURCHASE PRICE: 830.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 216 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 550 m?

www.von-



Property ID: 244130382 - 86842 Turkheim

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 244130382 - 86842 Turkheim

At a glance
244130382 830.000 EUR
ca. 216 m2 Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des
7 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2015
1986 Modernised
1 x Car port, 2 x
Outdoor parking Solid

space, 1 x Garage

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
21.11.2034 46.30 kWh/m?a
Gas A

2011
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ 3 * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk \ ‘ - Ihre personliche und exklusive
Gisake :
= Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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IMMOBILIEN

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de




Property ID: 244130382 - 86842 Turkheim

The property

‘\\ KL.\‘; . Ly

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 08331 -49 84880

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

o T.: 08331 -4984 880
Immobilie an.
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A first impression

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese traumhafte Doppelhaushélfte vereint
modernes Wohnen mit durchdachter Architektur und hochwertiger Ausstattung. Auf einer
Wohnflache von ca. 216 m?2 erwartet Sie ein ideales Raumkonzept mit 7 Zimmern, das
Platz fur die ganze Familie bietet. Das Haus wurde im Jahr 2015 umfassend kernsaniert
und prasentiert sich in einem zeitgemaRen und modernen Zustand. Das grof3ziligige
Wohn- und Esszimmer mit Kamin sorgt flr eine gemutliche Atmosphare und ladt zu
entspannten Abenden ein. Die hochwertige und durchdacht geplante Kiiche bietet
erstklassige Ausstattung und lasst keine Wiinsche offen. Zwei stilvolle Tageslichtbader
sorgen fiir Komfort und Funktionalitét. Die Doppelisolierglas-Holzfenster mit zuséatzlichem
Schallschutz garantieren eine angenehme Ruhe, wahrend die hochwertigen Raffstore-
Jalousien eine optimale Lichtregulierung erméglichen. Besonders hervorzuheben ist die
grof3flachige Sidterrasse, die sich ideal fiir sonnige Stunden und gesellige Momente
eignet. Der wunderschone Gartenteich verleiht dem Garten eine besondere Note und
schafft eine Oase der Entspannung. Das Haus ist vollunterkellert und bietet somit viel
Stauraum sowie flexible Nutzungsmaoglichkeiten. Auf einer Grundstiicksflache von ca.
550 m2 bleibt geniigend Platz flr Gartenfreunde und Freizeitaktivitaten. Ein
Doppelcarport sowie zusatzliche Stellplatze bieten ausreichend Parkmdoglichkeiten fiir die
ganze Familie. Die Doppelhaushalften verfligen tber einen gemeinsamen Eingang und
eine zentrale Heizungsanlage, was zu einer effizienten Energienutzung beitragt. Weitere
Gemeinschaftsflachen und Rechte kdnnen nach Bedarf also individuell aufgeteilt und
genutzt werden. Die ruhige Lage des Hauses ist optimal fir Familien geeignet und bietet
gleichzeitig eine gute Anbindung an die stadtische Infrastruktur. Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar.
Mit ihrer hohen Qualitat im Bezug auf Materialien und Baustoffe, sowie der hochwertigen
Ausstattung und der modernen Grundrissgestaltung bietet diese Immobilie den idealen
Rahmen flr ein komfortables und grof3ztigiges Wohnen. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den vielfaltigen Méglichkeiten dieser
besonderen Immobilie zu Uberzeugen.
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Detalils of amenities

* Massivbau aus 1986 - 2015 kernsaniert

* 7 Zimmer

* 5 Schlafzimmer

* 2 Bader

* Sichtschutz flr getrennte Garten

* 2 -Fach Isolierverglasung - grof3tenteils mit zusatzlichem Schallschutzglas
* Hochwertigste Materialien

* Hochwertige und klug durchdachte Kiiche

* Doppel-Carport

* 2 weitere Stellplatze

* Kaminofen

* Top Energiewerte

* Hochwertige, hinterliftete Keramik-AuRenfassade mit Vollwarmeschutz
* Gartenanlage fur Geniel3er

* Sonnige Sidterrasse
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All about the location

Turkheim ist ein charmantes Marktstadtchen im Unterallgéu, das durch seine ideale Lage
und hohe Lebensqualitat besticht. Eingebettet in die malerische Landschaft des Allgaus,
bietet Turkheim eine perfekte Kombination aus Natur und Infrastruktur. Die umliegenden
Wiesen, Walder und die Nahe zu den Alpen laden zu zahlreichen Freizeitaktivitaten wie
Wandern, Radfahren oder Skifahren ein. Die hervorragende Verkehrsanbindung macht
Turkheim besonders attraktiv: Uber die A96 und die Bahnstrecke Miinchen-Ziirich ist der
Ort optimal vernetzt. In wenigen Minuten erreicht man die nahegelegenen Stadte Bad
Wodrishofen, Mindelheim oder Memmingen. Auch Minchen und Augsburg sind bequem
zu erreichen und machen Turkheim zu einem idealen Wohnort fir Pendler. Turkheim
selbst verfligt Gber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen,
medizinischer Versorgung und vielféaltigen Einkaufsmaoglichkeiten. Fir Freizeitaktivitaten
bietet Turkheim ein modernes Freibad, einen gepflegten Golfplatz in der Umgebung
sowie ein aktives Vereinsleben, das eine Vielzahl an sportlichen, kulturellen und sozialen
Aktivitaten ermagglicht. Diese Vielfalt macht Turkheim zu einem lebenswerten Ort fur Jung
und Alt.




Property ID: 244130382 - 86842 Turkheim

Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 21.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 46.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

André Steidle

RoRmarkt 2 Memmingen / Unterallgau
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




