Fredenbeck — Fredenbeck

Heller und ruhiger Bungalow zum Verlieben

Property ID: 24240023

VON POLL

PURCHASE PRICE: 285.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 101 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 681 m2
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At a glance

24240023 285.000 EUR

ca. 101 m Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 Well-maintained

3 x Garage
ca. 13 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
05.09.2032 219.20 kWh/m2a

Gas G
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A first impression

Maochten Sie dem hektischen Alltag entfliehen und die friedliche Atmosphére dieses
Hauses genieRen? Streben Sie langfristig ein barrierefreies Wohnen im Alter an? Dann
haben wir genau das Passende fir Sie. Dieser bezaubernde Bungalow, urspriinglich im
Jahr 1972 auf einem 681 m2 grofRen Grundstulick errichtet, bietet mit seinen circa 101 m2
Wohnflache 3 Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Gaste-WC und ein rollstuhlgerechtes
Badezimmer. Das Herzstlck ist zweifellos das groRe Wohnzimmer mit Blick auf den
Garten. Hier kdnnen Sie nach einem langen Tag voller Entspannung den Abend
ausklingen lassen. Ein Kaminofen sorgt fiir wohlige Warme und verstromt einen
herrlichen Duft, besonders an kiihlen Tagen. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt
in den Garten, der ideal nach Stidwesten ausgerichtet ist. Hier kdnnen Sie laue
Sommerabende beim Grillen mit Familie und Freunden genieRen und bezaubernde
Sonnenuntergéange beobachten. Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fir Ruhe und
Gemdtlichkeit in den Schlafzimmern. Das geraumige Hauptschlafzimmer bietet Platz fur
ein Doppelbett und einen grof3en Kleiderschrank. Die beiden zusatzlichen Zimmer eignen
sich ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer. Sie bendtigen Abstellmoglichkeiten fir lhre
Fahrzeuge? Auf dem Grundstiick befinden sich neben drei Garagen ausreichend Platz
fur Wohnwagen, Wohnmobile oder andere Fahrzeuge. Ein gro3ziigiger Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss rundet das Angebot ab. Die Immobilie ist sofort bezugsfertig.
Sind Sie interessiert? Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns und
lassen Sie sich von dieser Immobilie verzaubern!
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Detalils of amenities

- Barrierearm

- Wohnzimmer mit Kaminofen und Gartenzugang
- Drei Schlafraume

- Teilweise Parkettboden

- Rollstuhlgerechtes Badezimmer

- Gaste-WC

- Garten in Sud-West-Ausrichtung

- Sackgassenlage

- 3 Garagen

- 3 weitere Stellplatze fur Fahrzeuge
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All about the location

Fredenbeck ist eine kleine Gemeinde im Landkreis Stade in Niedersachsen und zahlt
knapp 6.000 Einwohner. Zwischen Hamburg und Bremen liegt Fredenbeck in einer
landlich gepragten Region auf der Stader Geest. In Fredenbeck gibt es diverse
Sportvereine, jedoch ist tberregional nur die Handballmannschaft des VFL Fredenbeck
bekannt. Die Immaobilie befindet sich in ruhiger und zentraler Lage von Fredenbeck.
Arzte, Apotheken, Banken, Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten sowie eine Grund- und
weiterfiihrende Schule sind innerhalb weniger Minuten erreichbar. Durch das gut
ausgebaute Verkehrsnetz ist man innerhalb von einer bis anderthalb Stunden in Bremen,
Bremerhaven, Cuxhaven und Hamburg.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 219.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StralRe 13 Stadium
E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




