Erfurt — Krampfervorstadt

Kurzfristig bezugsfreie, moderne
Eigentumswohnung mit Garten
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At a glance
24124114a 479.000 EUR
ca. 111,54 m? Kauferprovision
According to the betragt 3,57 % (inkl.
arrangement MwsSt.) des
beurkundeten
4.5 :
Kaufpreises
3 Like new
1
1938 Solid
ca. 20 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand

19.07.2025 certificate
58.10 kWh/m?2a

Gas
B
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A first impression

*Moderne Erdgeschoss-Maisonettewohnung mit zahlreichen Extras in ruhiger Wohnlage*
Willkommen in dieser einladenden Maisonettewohnung, die sich in einem historischen
Gebaude aus dem Jahr 1938 befindet, welches im Jahr 2017 umfassend saniert wurde.
Mit einem Energieeffizienzhaus-Standard von 115 bietet diese Immobilie nicht nur
Komfort, sondern auch eine nachhaltige Wohnlésung. Die Wohnung erstreckt sich tUber
einen Teil des Hochparterres und das erste Obergeschoss und umfasst insgesamt 4,5
Zimmer, was grof3zligigen Raum fir individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Die
moderne Einbaukiiche wurde 2017 installiert und ladt zum gemeinsamen Kochen ein.
Das Tageslichtbadezimmer ist mit einer Badewanne, bodengleichen Dusche und einem
Handtuchheizkorper fur zuséatzlichen Komfort ausgestattet. Die FuRbodenheizung sorgt
fur angenehme Warme in allen Raumen. Geniel3en Sie sonnige Tage auf dem Balkon im
Obergeschoss oder entspannen Sie auf der Terrasse mit direktem Zugang zum
Gartenanteil. Der Gartenanteil als Sondernutzungsrecht mit offener Terrasse und einem
Klettergerist bietet Raum fir Erholung und Spiel im Freien. Zuséatzlich verfugt die
Wohnung Uber einen groRziigigen Kellerraum, der als Hobbyraum genutzt werden kann,
sowie ein kleineres Kellerabteil fir zusatzlichen Stauraum. Weitere Annehmlichkeiten
sind ein Gaste-WC, zahlreiche verbaute Deckenspots sowie eine
Videogegensprechanlage fir zusatzliche Sicherheit. Diese charmante
Maisonettewohnung ist nach Vereinbarung bezugsfrei und bietet eine ideale Gelegenheit,
um das Stadtleben in einer ruhigen Umgebung zu genief3en. HIER GEHT'S ZUM
VIRTUELLEN RUNDGANG: https://von-poll.com/tour/erfurt/FQwi




Property ID: 24124114a - 99085 Erfurt — Krampfervorstadt

Detalils of amenities

+ Bj. 1938

+ Sanierung 2017

+ Energieeffizienzhaus 115

+ Maisonettewohnung im Hochparterre und 1. Obergeschoss

+ aktuell 4,5 Zimmer (Grundriss veranderbar)

+ Einbauklche (2017)

+ Tageslichtbadezimmer mit Badewanne, Dusche und Handtuchheizkdrper
+ Balkon im Obergeschoss, Terrasse im Hochparterre

+ Gartenanteil mit offener Terrasse und Klettergerist

+ FuBbodenheizung

+ Parkett, Fliesen in Holzoptik und Bio-Designbelag im Schlafzimmer

+ dreifach verglaste Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung und Plissees nach
Mafd

+ Gaste-WC

+ teilweise Deckenspots

+ Waschmaschinenanschluss im Waschkeller

+ Abstellkammer innerhalb der Wohnung

+ grof3ziigiger Kellerraum (ideal als Hobbyraum nutzbar) und zuséatzliches, kleineres
Kellerabteil

+ Videogegensprechanlage

+ Fahrradstellplatze vor dem Haus

+ kleine Eigentiimergemeinschaft

+ bezugsfrei nach Vereinbarung
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All about the location

Die Krampfervorstadt in Erfurt ist ein charmantes Wohnviertel, das sich dstlich der
historischen Altstadt erstreckt. Einkaufsmdglichkeiten und Bildungseinrichtungen wie die
Fachhochschule Erfurt sind fuRlaufig gut erreichbar. Darliber hinaus bieten zahlreiche
Grunflachen und Parks in der Umgebung Mdglichkeiten fur Erholung und
Freizeitaktivitaten im Freien. Die Krampfervorstadt zeichnet sich auch durch eine
ausgezeichnete Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr aus. Stral3enbahnen und
Busse ermdglichen eine bequeme Mobilitat innerhalb der Stadt und in die umliegenden
Stadstteile. Dies erleichtert den Bewohnern den Zugang zu Bildungseinrichtungen,
Arbeitsplatzen und Freizeitmdglichkeiten in der gesamten Region. Die Immobilie ist in
einer ruhigen Seitenstral3e gelegen, sodass ausschlieB3lich Anlieger passieren. Die
Parkmoglichkeiten sind ausreichend, sodass Sie komfortabel einen Stellplatz nahe der
Wohnung finden kénnen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.7.2025. Endenergiebedarf
betragt 58.10 kwh/(m2*a). Die Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




