Aachen

Unvermietete Wohnung mit Grunblick: 3 Zimmer,
Balkon, Gemeinschaftsgarten

Property ID: 24027506

e
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PURCHASE PRICE: 255.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 76,31 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

24027506 255.000 EUR

ca. 76,31 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Needs renovation

1994 .
Solid

1 x Garage

Guest WC, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

106.00 kWh/m2a

Heavy natural gas
09.10.2028

Gas D

1996
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A first impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnfléache von ca. 76,31
m2, die sich in einem im Jahr 1994 erbauten Gebaude befindet. Das Objekt ist vollstandig
fertiggestellt und bietet eine durchdachte Raumaufteilung, die zu einem komfortablen und
praktischen Wohnumfeld beitréagt. Die Wohnung befindet sich in einem angenehmen
Wohnzustand, weist jedoch einige renovierungsbedurftige Bereiche auf, was Kaufern die
Moglichkeit bietet, individuelle Anpassungen vorzunehmen. Die Wohnung umfasst drei
Zimmer, darunter zwei geraumige Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Das grof3zligige Wohnzimmer dient als zentraler
Treffpunkt und bietet Zugang zu einem Balkon, welcher den Blick ins Grine freigibt und
zu entspannten Stunden einladt. Der Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und
schafft eine angenehme Umgebung fur Erholung und Entspannung. Eine praktische
Raumaufteilung charakterisiert das Objekt, indem sie Funktionalitat und Wohnkomfort
vereint. Das Badezimmer ist funktionell gestaltet und bietet zusatzliches Gestaltungs- und
Modernisierungspotential. Ein weiterer Vorteil dieser Wohnung ist der Zugang zum
Gemeinschaftsgarten, der den Bewohnern eine zuséatzliche grine Flache zur
Entspannung bietet. Die Immobilie ist mit einer Zentralheizung ausgestattet, die fur eine
angenehme Warmeverteilung auch in den kalteren Monaten sorgt. Ein Aufzug im
Gebéaude erleichtert den Zugang und erhoht den Wohnkomfort, insbesondere fr
Familien und altere Menschen. Gelegen in einer ruhigen und grinen Umgebung,
verbindet die Wohnung die Vorzige eines urbanen Lebensstils mit der Nahe zur Natur.
Diese Balance macht sie ideal fir Paare oder kleine Familien, die Wert auf eine gute
Lebensqualitat legen. Die Wohnung ist gut an das offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen, was den téaglichen Pendelverkehr erheblich erleichtert und den Zugang
zu den Annehmlichkeiten der Stadt sicherstellt. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar. Diese Immobilie eignet sich
hervorragend flr Menschen, die eine funktionale und gut gelegene Wohnung suchen,
dabei jedoch die Freiheit zur individuellen Gestaltung schatzen. Eine Besichtigung ist
nach Vereinbarung moglich und bietet Interessenten die Gelegenheit, sich einen
personlichen Eindruck von den Vorziigen dieser Wohnung zu verschaffen.
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Detalls of amenities

- 3 Zimmer

- 2 Schlafzimmer

- Offener Wohn-Essbereich

- Praktische Raumaufteilung

- Blick ins Grline

- Zugang zum Gemeinschaftsgarten
- Balkon

- Aufzug
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Stadtpark und auch die Innenstadt
ist FuBlaufig gut erreichbar. Autobahnanbindungen in die Richtungen Kaéln, Disseldorf,
den Niederlanden und Belgien sind von hier aus schnell zu befahren. Mit einem
angrenzenden Naturschutzgebiet bietet die Soers ein ruhiges Umfeld mit
Erholungsmdglichkeiten. Im Dreil&andereck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen
eine historische Altstadt und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die
Waage mit dem Fortschritt durch eine der groten technischen Hochschulen Europas.
Der Aachener Dom, erstes deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild,
dass sich in einem weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge
schmiegt und von Waldern und Hiigeln umgeben ist. Als westlichste GroRstadt
Deutschlands mit seinem jahrlich stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO, lenkt Aachen
oft genug das internationale Interesse auf sich, wodurch zahlreiche
Firmenneugrindungen das zukunftsorientierte Bild der Stadt pragen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 106.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Timm Goldbeck

Theaterstralle 16 Aachen
E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




