Aldenhoven — Jilich

Mehrfamilienhaus in bevorzugter Lage von
Aldenhoven - Aufteilung maoglich

Property ID: 24027121

PURCHASE PRICE: 559.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 358 m2 « ROOMS: 12 « LAND AREA: 595 m?
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At a glance

24027121 559.000 EUR

ca. 358 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

12 beurkundeten

1972 Kaufpreises
2019

1 x Car port, 5 x
Garage
Well-maintained

Solid

ca. 362 m2




I, g oo

Property ID: 24027121 - 52457 Aldenhoven — Julich

Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
09.04.2032 150.55 kWh/mz2a
oll E
1972
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A first impression

Dieses gut gepflegte Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten liegt in unmittelbarer Néhe
zum Zentrum von Aldenhoven und bietet Ihnen stabile und nachhaltige Mieteinnahmen.
Die Wohnungen sind zwischen 60-115 m2 grof3 und bestehen aus 2-4 Zimmern. Derzeit
sind sie zu einem Mietpreis zwischen 5-6,50€/mz2 langfristig vermietet. Im Obergeschoss
und Dachgeschoss befinden sich jeweils zwei Wohnungen, von denen eine im ersten
Obergeschoss sowie eine der Dachgeschosswohnungen einen grofRen Balkon in Sud-
West-Ausrichtung besitzt. Die Dachgeschosswohnungen sind Uber eine separate
AuRRentreppe erreichbar und wurden 1990 ausgebaut. Das Objekt verfugt Uber funf
vermietete Garagen und einen Carport, was zuséatzliche Mieteinnahmen generiert. Es
befindet sich in einer ruhigen Lage und kann zum nachstméglichen Zeitpunkt Gbergeben
werden. Wenn Sie weitere Informationen wie die Mietaufstellung oder Grundrisse
wunschen, nehmen Sie gerne Kontakt mit uns auf. Wir freuen uns darauf, lhnen diese
attraktive Immobilie vorstellen zu kénnen.
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Detalls of amenities

- Baujahr 1972

- 5 Wohneinheiten

- DG - Wohnungen Uber AulRentreppe erreichbar
- Ol-Heizung

- 5 Garagen

- 1 Carport

- 2 grol3e Balkone

- Familienfreundliche und ruhige Lage

- Zentrum ful3laufig erreichbar
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage von Aldenhoven in fuRlaufiger Entfernung von
den Dingen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Schulen und dem
OPNV. Aldenhoven ist eine Gemeinde im Kreis Diiren in Nordrhein-Westfalen und liegt
im Dreieck Aachen, Kdln, Disseldorf. Aldenhoven befindet sich direkt an der A44 und der
B56 und ist daher sehr verkehrsglinstig gelegen. Zudem gehort Aldenhoven zum AVV
und wird per Bus mit den Nachbargemeinden Linnich, Julich, Inden, Eschweiler, Alsdorf
und Baesweiler verbunden. Im Dreilandereck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt
Aachen eine historische Altstadt und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur
die Waage mit dem Fortschritt durch eine der gréf3ten technischen Hochschulen
Europas. Der Aachener Dom, erstes deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere
Stadtbild, dass sich in einem weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische
Schiefergebirge schmiegt und von Waldern und Higeln umgeben ist. Als westlichste
GrolRstadt Deutschlands mit seinem jahrlich stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO,
lenkt Aachen oft genug das internationale Interesse auf sich, wodurch zahlreiche
Firmenneugrindungen das zukunftsorientierte Bild der Stadt pragen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.4.2032. Endenergiebedarf
betragt 150.55 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist E. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufilhren. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Timm Goldbeck

Theaterstralle 16 Aachen
E-Mail: aachen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




