Wanfried

Grof3zlugiges Landhaus mit Scheune in ruhiger,
zentraler Lage

Property ID: 24037051

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 75.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 170,17 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 980 m?
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Property ID: 24037051 - 37281 Wanfried

At a glance
24037051 75.000 EUR
ca. 170,17 m? Kauferprovision
betragt 3,57 %
Gabled roof mindestens 2975€
5 (inkl. MwSt.) des
4 beurkundeten
Kaufpreises
1 .
Needs renovation
1968
Solid
ca. 155 m2

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use
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Energy Data

Stove Legally not required
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A first impression

Zum Verkauf steht ein einzigartiges, denkmalgeschutztes Bauernhaus, das sich auf
einem grof3ziigigen Grundstilick von ca. 980 m2 erstreckt und mit einer Wohnflache von
rund 170 m2 beeindruckt. Die Immobilie, urspriinglich aus ungefahr dem Jahr 1700
stammend, wurde im hinteren Teil 1968 erweitert und bietet nun reichlich Platz fur eine
Familie. Das Haus verfligt Uber insgesamt sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und
zwei Wohnzimmer. Ein zentrales Badezimmer ist vorhanden, wobei es potenziellen
Kaufern offensteht, diesen Bereich nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren. Die
Wohnraume verteilen sich grof3ztigig und bieten durch die flexible Raumaufteilung
vielseitige Nutzungspotenziale fur Ihre Wohntrdume. Das Gebaude ist mit mehreren
Kaminen ausgestattet, die flir eine gemutliche Atmosphére und alternative
Heizmdglichkeiten sorgen. Ein Gasanschluss ist vorhanden, was zusatzliche Optionen fur
Modernisierungen bietet. Ein weiterer Vorteil dieses Anwesens ist die gut erhaltene
Scheune, die vielfaltige Einsatzmoglichkeiten bietet, sei es als Lagerflache, Hobbyraum
oder Werkstatt. Das Dach der Scheune bietet eine sehr gute Flache fur
Solarinstallationen, was fur umweltbewusste Kaufer von Interesse sein konnte. Des
Weiteren verfugt das Haus Uber einen Gewdlbekeller, der zusatzlichen Lagerraum
schafft. Der AuR3enbereich bietet eine Terrasse, welche zur Entspannung und zum
Verweilen einladt. Der grof3e Gartenbereich I&sst sich vielseitig nutzen, von
Spielmdglichkeiten fur Kinder bis hin zur Verwirklichung eigener Garten- und
Landschaftsideen. Aufgrund der Denkmalschutzauflagen bestehen bei der Renovierung
besondere Anforderungen, die jedoch auch steuerliche Vorteile mit sich bringen kénnen.
Die einfachere Ausstattung bietet Ihnen genligend Raum fir kreative und individuelle
Ausbauideen. Mit einer sinnvoll angelegten Renovierung kann dieses Haus sowohl
funktional als auch stilvoll an moderne Wohnanspriiche angepasst werden. Darlber
hinaus bietet die Grundstruktur des Hauses mit ihnrem Anteil an historischer Bausubstanz
eine besondere Atmosphére, die durch gezielte Modernisierungen erhalten und erganzt
werden kann. Insgesamt bietet diese Immobilie eine hervorragende Gelegenheit fiir
Interessenten, die ein Projekt suchen und bereit sind, dem Geb&ude neuen Glanz zu
verleihen. Durch die zentrale und gleichzeitig ruhige Lage sind alle Annehmlichkeiten wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel in kurzer Reichweite zu
erreichen.
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Detalils of amenities

Erdgeschoss

Wohnzimmer ca. 12,40 m?
Schlafzimmer ca. 17,20 m?
Bad ca. 4,56 m2

Flur/Diele ca. 20 m?
Abstellraum 1 ca. 16 m2
Waschraum ca. 12 m2
Insgesamt ca. 82,16 m?
Obergeschoss
Schlafzimmer ca. 17,30 m2
Schlafzimmer ca. 9,14 m2
Schlafzimmer ca. 9,14 m?
Klche/Essbereich ca. 16,33 m2
Wohnzimmer ca. 14,40 m?
Vorratskammer ca. 4,20 m2
Flur/Diele ca. 17,50 m2
Insgesamt ca. 88 m?
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All about the location

Wanfried, eine idyllische Kleinstadt in Nordhessen, liegt malerisch im Werratal nahe der
thuringischen Grenze. Mit rund 4.000 Einwohnern verbindet die Stadt historischen
Charme und Naturndhe. Fachwerkhauser pragen das Bild der Altstadt, und der friihere
Hafen, einst ein bedeutender Handelsplatz, ladt heute zum Verweilen ein. Auch das
Rathaus von 1608 und das Keudellsche Schloss sind beliebte Sehenswirdigkeiten.
Umgeben von der sanften Higellandschaft des Naturparks Eichsfeld-Hainich-Werratal,
bietet Wanfried zahlreiche Wander- und Radwege. Der nahegelegene Heldrastein
ermoglicht atemberaubende Ausblicke auf das Werratal und die ehemalige innerdeutsche
Grenze. Die Stadt bietet eine Gesamtschule, Grundschule sowie Kindergarten. Fir den
taglichen Bedarf gibt es Geschéfte und einen Supermarkt. Die Verkehrsanbindung in
Wanfried ist gut, trotz der landlichen Lage. Die Stadt liegt direkt an der Bundesstralie
B249, die eine schnelle Verbindung zur nahegelegenen Kreisstadt Eschwege bietet. Von
Eschwege aus sind die Autobahnen A44 und A7 gut erreichbar, was Wanfried an die
groReren Verkehrswege anbindet und Reisen in Richtung Kassel, Géttingen oder
Eisenach erleichtert. Das Vereinsleben in Wanfried ist rege, und traditionelle Feste wie
das Schitzenfest und die Kirmes sind Hohepunkte des Jahres. Wanfried vereint Natur,
Geschichte und eine lebendige Gemeinschaft — ideal fiir Bewohner und Besucher
gleichermal3en.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30 Eschwege
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




