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At a glance

23138038G 250.000 EUR

According to the

arrangement Kauferprovision

betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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A first impression

In einer ruhigen und griinen Umgebung in Altlandsberg présentieren wir Ihnen ein
attraktives Baugrundstiick von 923 m2 Grol3e, das sich Uber eine Lange von ca. 30
Metern erstreckt und eine Tiefe von ca. 30 Metern aufweist. Diese grof3ziigige Dimension
bietet Ihnen ausreichend Raum fir Ihr Bauvorhaben und ermdglicht vielfaltige
Gestaltungsmadglichkeiten. Das Grundstiick ist als Bauland nach §34
Nachbarschaftsbebauung klassifiziert und kann als Wohngebaude, Mischbauweise fur
Wohnen plus Gewerbe oder als reines stilles Gewerbe bebaut werden. Zusatzlich zu
seiner GroR3e, Lage und Klassifizierung verfugt das Grundsttick Uber kleines Abrissobjekt
mit einer Gesamtflache von ca. 50 m2. Ein zusatzlicher Vorteil ist die bereits vorhandene
Stromversorgung, wahrend jedoch Zu- und Abwasserleitungen noch verlegt werden
mussen. Bei dem Grundstiick besteht die Mdglichkeit, Stellplatze gemald dem Modell der
Kastanienallee 25 zusammen mit einem Bauantrag zu beantragen. Dies erméglicht den
zukiinftigen Eigentiimern, die gleichen hochwertigen Stellplatzoptionen zu erhalten, wie
sie in dem Nachbar Objekt bereits existieren. Geniel3en Sie mit Ihrer Familie die Ruhe
und Schonheit dieser Umgebung in Altlandsberg, wéahrend Sie von den umliegenden
Seen und Waldern inspiriert werden. Entdecken Sie die vielfaltigen Moglichkeiten zur
Erholung und Entspannung, die lhnen dieses Grundstiick bietet, und lassen Sie sich von
seiner malerischen Umgebung verzaubern. Kontaktieren Sie uns gerne, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren und gemeinsam das Potenzial dieses einzigartigen
Baugrundstticks fur Ihr Bauvorhaben zu erkunden
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All about the location

Altlandsberg liegt im Landkreis Méarkisch-Oderland und ist Teil des Bundeslandes
Brandenburg. Die Stadt befindet sich 6dstlich von Berlin und zahlt etwa 9515 Einwohner.
Die umliegenden Gemeinden sind im Uhrzeigersinn von Norden aus betrachtet:
Fredersdorf-Vogelsdorf, Neuenhagen bei Berlin, Hoppegarten, Rudersdorf bei Berlin,
Petershagen/Eggersdorf, Woltersdorf und Schdneiche bei Berlin. Lage/Verkehr:
Altlandsberg ist verkehrstechnisch gut angebunden und liegt dstlich von Berlin. Die Stadt
ist Gber die BundesstralRe B1 und die Autobahnen A10 und A12 erreichbar. Die Berliner
Innenstadt liegt etwa 30 Kilometer entfernt, und der Flughafen Berlin Brandenburg (BER)
ist in ungefahr 45 Autominuten erreichbar. Die S-Bahn-Stationen in Fredersdorf und
Petershagen bieten Anschluss an das Berliner Verkehrsnetz. Schulen: In Altlandsberg
gibt es mehrere Kindertagesstatten, eine Grundschule und einen Hort. Weiterfihrende
Schulen befinden sich in den umliegenden Stadten wie Strausberg und Fredersdorf-
Vogelsdorf. Wirtschaft: Die Stadt beheimatet verschiedene Gewerbegebiete, die durch
die gute Verkehrsanbindung attraktiv fir Unternehmen sind. Einige grof3ere Unternehmen
haben sich hier angesiedelt, darunter Logistikzentren und Betriebe des Einzelhandels.
Infrastruktur: Altlandsberg bietet eine gute Infrastruktur mit Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und arztlicher Versorgung. Die Innenstadt zeichnet sich
durch eine vielfaltige Auswahl an Geschaften und gastronomischen Einrichtungen aus.
Der nahegelegene "Kaufpark Eiche" bietet zudem weitere Shoppingmaoglichkeiten.
Freizeit/Sport/Natur: Die Region um Altlandsberg bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.
Durch die Néhe zu Seen wie dem Straussee, dem Botzsee und dem Eggersdorfer See
sowie dem Erholungsgebiet Méarkische Schweiz haben Bewohner und Besucher die
Gelegenheit zum Wassersport, Wandern und Radfahren. Der Golfclub Strausberg ladt
Golfliebhaber zu anspruchsvollen Runden auf einem 18-Loch-Meisterschaftsplatz ein.
Altlandsberg ist somit eine lebendige Stadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
Wohn- und Freizeitmdglichkeiten, die eine hohe Lebensqualitat fur inre Bewohner bietet.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14 Barnim
E-Mail: barnim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




