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Behagliches Platzchen in Friedrichshagen, nur ca.
200 m von der Muggelspree entfernt

Property ID: 25068013
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PURCHASE PRICE: 150.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 40 m2 « ROOMS: 1
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25068013
ca. 40 m?
1

1

1997

At a glance

150.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca.5m?

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Block certificate
08.10.2028 88.80 kWh/m2a
Block C

1997
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A first impression

Fur diejenigen, die auf der Suche nach vielseitig nutzbarem Wohnraum sind, prasentiert
sich dieses kleine Apartment als eine ideale Option — sei es als geraumige Single-
Wohnung, als gemiitliche Ferienunterkunft oder fir Paare, die einen kleinen behaglichen
Ruckzugsort suchen. Mit einer Gesamtflache von ca. 40 m? bietet diese im Erdgeschoss
gelegene Wohneinheit einen Flur, eine Kiiche, ein Bad mit Dusche sowie ein Zimmer mit
Terrasse. Sie betreten die Wohnung ebenerdig Gber einen Flur, wo alle Raumlichkeiten
angeordnet sind. Linker Hand befindet sich die geraumige Kiiche, welche tber bodentiefe
Fenster verfugt und mit einer praktischen Einbauklche ausgestattet ist. Nachfolgend ist
das Bad angeordnet, welches mit einem Fenster punktet und natirliches Licht empfangt.
Neben einer praktischen Dusche kann auch die Waschmaschine bequem hier Platz
finden. Das ca. 19 m2 groRe Wohn- und Schlafzimmer ist das Highlight der Wohnung. Es
ermoglicht einen Zugang zur Gberdachten Terrasse und in einen schénen Garten,
welcher nur dieser Wohnung zugehorig ist und dank einer schénen Hecke vor
neugierigen Blicken schitzt. Hier I&sst es sich entspannen. Zum Aufbewahren von Dies &
Das steht aul3erdem noch eine kleine Abstellkammer innerhalb der Wohnung zur
Verfugung und fiir groRere Sachen ein separates Kellerabteil. Das Apartment befindet
sich in einer beneidenswerten Lage, nur etwa 200 Meter von der idyllischen Miggelspree
entfernt, im begehrten Ortsteil Friedrichshagen. Die Néahe zur beliebten Bolschestralie
mit ihren charmanten Boutiquen, Restaurants und vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten ladt
zu entspannten Spaziergangen und erlebnisreichen Einkaufstouren ein. Fir Ruhe und
Gemdtlichkeit bietet die Wohnanlage einen ca. 3.000 m? grof3en begriinten Innenhof, der
parkahnlich angelegt ist — ein perfekter Ort, um zur Entspannung zurtickzukehren.
Naturliebhaber profitieren zudem von der Nahe zum Hirschgarten-Dreieck, einem kleinen
Waldstlick, das in nur etwa 2 Gehminuten zu Ful3 erreichbar ist und sich ideal fur
erholsame Spaziergange eignet. Eine Tram-Haltestelle der Linien 60/61 ist nur wenige
Meter entfernt, was eine bequeme Anbindung an den offentlichen Nahverkehr bietet.
Vom nahe gelegenen S-Bahnhof Friedrichshagen erreicht man in nur etwa 15 Minuten
den Bahnhof Ostkreuz, einen der gré3ten Nahverkehrsknotenpunkte Berlins. Diese
hervorragende Verkehrsanbindung ermdglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit
verschiedener Ziele in der Stadt und dariiber hinaus. Uberzeugen Sie sich gern selbst
von der sehr guten Lage dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!
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Detalils of amenities

- Laminatboden oder Fliesen

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- mechanische Rollladen

- Uberdachte Terrasse

- Tageslichtbad mit Dusche und Platz fiir die Waschmaschine
- praktische Abstellkammer

- geraumiger Kellerraum

- dazugehdoriger Gartenanteil von ca. 19,50 m?
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All about the location

Geografie: Friedrichshagen, ein Sehnsuchtsort flir gestresste Grof3stadter, ist ein alter
Villenvorort am Nord-West-Ufer des Miggelsees. Vom beriihmten Preu3enkdnig
Friedrich Il. im Jahr 1753 gegriindet, liegt dieser Stadtteil an der dstlichen Stadtgrenze
von Berlin und gilt als attraktivste Wohngegend Kdpenicks. Der Ort ist ein in Magnet fur
anspruchsvolle Menschen und Kunstler(innen), welche Ruhe, die Nahe von Wald und
Wasser suchen, aber dennoch die Verbindung zur Grof3stadt nicht missen méchten.
Friedrichshagen zahlt 2021 rund 19.064 Einwohner. Lage / Verkehr: Verkehrstechnisch
gut angebunden ist Friedrichshagen mit seinem S-Bahnhof der Berliner Linie S 3
(Spandau — Erkner) und der B1/B5 als auch der Berliner Autobahnring (A100) sind
schnell zu erreichen. Innerhalb 40 Minuten hat man auf diesen Wegen den
Alexanderplatz erreicht. Auch die Nahe zum Berliner Flughafen BER ist bezeichnend. Die
Hauptstral3e des Ortes ist die beliebte BolschestralRe — sie ladt zum Flanieren, Shoppen
und Speisen in verschiedenen Restaurants und Lokalitaten ein. Die umliegenden Orte in
Richtung Rudersdorf erreicht man mit der Schoneicher StralRenbahn (Linie 88). Mit der
Linie 60 fahrt man nach Johannisthal und die Linie 61 bildet eine Verbindung zwischen
Friedrichshagen und Adlershof. Infrastruktur: Die Infrastruktur ist bestens entwickelt,
neben einem Gymnasium, Schulen, Kitas, Arzten, Banken als auch ausreichenden
Einkaufsmoglichkeiten einschlie3lich Bio-Markten, kommt auch die Kultur hier nicht zu
kurz. Ganz besonderes Highlight und in aller Munde ist die beliebte Einkaufsmeile, die
Bdlschestral3e, welche mit diversen Ladengeschéften, Restaurants und Cafés zum
Flanieren einladt. Ein wochentlicher Markt auf dem zentralen Markplatz bietet zudem
frische Produkte aus der Region. Wirtschaft: Beiderseits des Miiggelseedamms befindet
sich das Wasserwerk Friedrichshagen. Neben Ausflugsgastronomie gibt es zahlreiche
Unternehmungen, die den Hunger nach Wassersport jeglicher Art erfullen. Vielerlei
Sportvereine haben hier ihre Wurzeln und zahlen massig Mitglieder. Freizeit / Natur:
Dank der direkten Lage am Grol3en Miggelsee geniel3en Wassersportler viele Angebote
etwa zum Surfen, Segeln, Kiten und Motorsport. Vielerlei Kunstgalerien und kleinere oder
grofRere Maler geben Vernissagen und trainieren Lernwillig und Blichereien veranstalten
an den Abenden Sprachkurse. Friedrichshagen ist neben den vielen Sportlern eben
immer auch ein Kinstlerort geblieben.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 88.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Blockheizkraftwerk. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ariane & Andreas Grafenstein

Bdlschestral’e 106/107 Berlin - Treptow-Kopenick
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




