Neuss

Energieeffiziente Neubau-Doppelhaushalfte mit
moderner Ausstattung

Property ID: 24047049

RENT PRICE: 2.650 EUR « LIVING SPACE: ca. 157 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 470 m2

www.von-poll.com
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At a glance
4 First occupancy
3 .
2 Solid
2022 ca. 30 m2

1 x Outdoor parking

space, 1 x Garage Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
ELECTRICITY certificate
24.06.2034 17.70 kWh/m2a
Geo Thermal A+

2022
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A first impression

Zur Vermietung steht diese beeindruckende Doppelhaushélfte, die durch ihren modernen
Energiestandard, eine innovative Erdwarmeheizung und hochwertige Bauweise besticht.
Das im Jahr 2024 fertiggestellte Objekt befindet sich in der Endphase zum Erstbezugs
und bietet auf etwa 157 m2 Wohnflache und einem ca. 470 m?2 grof3en Grundstulick ein
komfortables und energieeffizientes Wohnerlebnis. Die Immobilie verflgt Uber insgesamt
vier Zimmer, darunter drei gerdumige Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur lhre
Familie bieten. Zwei moderne Badezimmer mit walk-in-Duschen und stilvollen
Badezimmermobeln sorgen fir hochsten Komfort im Alltag. Die Raume im Erd- und
Untergeschoss sind mit hochwertigen Fliesenbdden ausgestattet, wahrend im
Obergeschoss ein Vinylparkett von hoher Qualitat verlegt wurde, was der gesamten
Wohnatmosphéare eine elegante Note verleiht. Die offene, zeitgemalfe Einbaukiche ist
mit hochwertigen Geraten ausgestattet und ermaéglicht effizientes und komfortables
Kochen. Sie grenzt direkt an den grof3ztigigen Wohn-Essbereich, der durch grol3e
Fensterfronten reichlich Tageslicht erhalt. Von hier aus gelangen Sie auf die grof3ztigig
angelegte Terrasse, die den Zugang zu einem gepflegten Gartenbereich bietet. Dieser
Aul3enbereich ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und ist ideal fur
Familienaktivitaten und gesellige Treffen. Die Immobilie ist zudem mit einer Uberlangen
Garage ausgestattet, die zusatzlichen Stauraum bereitstellt. Direkt vor der Garage steht
Ihnen ein weiterer Stellplatz zur Verfiigung. Die technische Ausstattung des Hauses
umfasst sowohl im Erdgeschoss Raffstores als auch im Obergeschoss Rollladen,
wodurch eine angenehme Regulierung des Lichteinfalls gewéhrleistet wird. Eine
umfassende LAN-Verkabelung ermdéglicht die einfache Vernetzung lhrer digitalen Gerate
im gesamten Haus. Besonderes Augenmerk wurde auf die Energieeffizienz des Hauses
gelegt. Die Kombination aus Zentralheizung und Fuf3bodenheizung in Verbindung mit der
Erdwarmeheizung gewahrleistet ein angenehmes Raumklima und tragt zur Reduzierung
der Heizkosten bei. Ergénzt wird das durch eine Wasser-Enthartungsanlage, die die
Qualitat des Wassers steigert und zur Langlebigkeit der eingesetzten Materialien beitragt.
Diese Doppelhaushélfte bietet den Mietern die Gelegenheit, in eine modern ausgestattete
und umweltfreundliche Immobilie einzuziehen. Mit ihrer groRzligigen Raumaufteilung, der
erstklassigen Ausstattung und der durchdachten Bauweise ist sie sowohl flir Familien als
auch fur Paare geeignet, die ein stilvolles und komfortables Zuhause suchen.
Interessenten sind herzlich eingeladen, einen persénlichen Besichtigungstermin zu
vereinbaren und sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Detalils of amenities

- Neubau Erstbezug

- Doppelhaushalfte

- modernder Energiestandard

- Erdwarmeheizung Fussbodenheizung

- hochwertige Fliesenbdden im Erd- und Untergeschoss
- hochwertiges Vinylparkett im Obergeschoss

- moderne Bader mit walk-in-Duschen

- Badezimmermobiliar

- Einbaukiche mit Geraten

- groRRziligig angelegte Terrasse

- toller Gartenbereich

- Uberlange Garage

- Stellplatz vor Garage

- im Erdgeschoss Raffstores im Obergeschoss Rollladen
- LAN-Verkabelung

- Wasser-Enthartungsanlage

Der Energieausweis befindet sich in der Erstellung und wird spatestens zur Besichtigung
unaufgefordert vorgezeigt.
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All about the location

Neuss Reuschenberg ist einer der beliebtesten Ortsteile von Neuss. Sie kénnen die Ruhe
im heimischen Garten genieRen und sind doch in wenigen Minuten in der Neusser
Innenstadt. Reuschenberg verfugt Uber eine vorbildliche Infrastruktur. Diverse
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Schulen und Kindergarten sind alle
fuBlaufig erreichbar. Die Nahe zur Erft und zum Rhein ladt zum Spazieren, Joggen und
Radeln ein, auch Golf- und Tennisplatze sowie eine Eishalle, ein Schwimmbad und eine
Wellnessoase sind in der Nahe. Auch die gute Verkehrsanbindung zur Autobahn oder mit
den o6ffentlichen Verkehrsmitteln macht das Wohnen hier sehr komfortabel.
Reuschenberg verfugt tber eine eigene Autobahnauffahrt, so sind Sie in kirzester Zeit
auf der A46 in Richtung Koln oder Disseldorf. Auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
sind Sie hervorragend angebunden und ztigig in der Neusser Innenstadt oder am
Bahnhof zur Weiterreise.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 17.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist A+. HAFTUNG:
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu UGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

llona Lobig & Frank Lébig

GrabenstraRe 2a Willich
E-Mail: willich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




