Rommerskirchen — Nettesheim

Beeindruckendes Architektenhaus in ruhiger Lage -
freistehend, modernisiert und grol3zigig!

Property ID: 24047038

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 549.000 EUR + LIVING SPACE: ca.215m2 « ROOMS: 6 « LAND AREA: 492 m2
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At a glance

24047038
ca. 215 m2
Gabled roof
6

4

2

1979

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

549.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Modernised

Solid

ca. 35 m?

Terrace, Guest WC,

Fireplace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate

o]

15.09.2034 166.00 kWh/m2a

Oil F
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A first impression

Dieses aulRergewdhnlich schéne Architektenhaus liegt in vélliger Ruhe im Wendehammer
einer Sackgasse. Es wurde 1979 urspriinglich als Zweifamilienhaus errichtet, wird aber
seit vielen Jahren ausschlieBlich als Einfamilienhaus genutzt. Beide Varianten sind
problemlos umsetzbar. Im Zentrum des Hauses befindet sich der sehr grof3zigige,
komplett offen gestaltete Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und Kaminzimmer. Die
moderne Kiiche bietet hochwertige Markengeréte und einen leistungsstarken
Deckenlufter mit freier Sicht ins Wohnzimmer. Die grofRen Schiebetiiren zum
uneinsehbaren Garten wurden - wie alle weiteren Fenster auch - in jungster
Vergangenheit ausgetauscht und modernisiert. Ein Gaste-WC befindet sich im Hausflur.
Im Obergeschoss befindet sich ein beeindruckender, heller Raum mit firsthohen
Fenstern, Balkon und "reaktivierbaren" Kiichenanschlissen. Ein schickes, vollstandig
modernisiertes Tageslichtbad mit Wanne, Dusche, Bidet, zwei Waschbecken und
separatem WC liegt dem gemiitlichen Schlafzimmer gegeniiber. Uber eine Wendeltreppe
gelangt man innerhalb der Wohnung auf eine Empore mit behaglichem Gastezimmer.
Das Untergeschoss ist mit abgebdschtem Lichtschacht Gberwiegend offizielle
Wohnflache. Hier befinden sich ein groRes Schlafzimmer mit Ankleide (derzeit Probe-
und Sportbereich) und ein grof3ztigiges Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Dusche,
Wanne, Bidet und separatem WC. Die weiteren Kellerraume (Hausanschlussraum,
Heizung, Oltankraum und Waschkiiche) sind tiber einen eigenen Flur zuganglich. Der
AulRenbereich ist mit Naturstein gestaltet. Vor dem Haus befinden sich zwei Stellplatze
auf dem Grundstiick und es gibt eine sehr groRziigige Garage. Uberzeugen sie sich in
einem personlichen Termin von den Qualitaten dieser auRergewdhnlichen Immobilie und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Sie!
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Detalils of amenities

Allgemein

- Gaste-WC neu, Bad im Dachgeschoss neu (2014)

- Heizung (2008)

- alle Fenster und Tlren neu 2018-2023, mit mal3gefertigten Fliegengittern

- Sicherheitsverglasung (einwurfhemmendes Glas) teilweise im EG und UG

- Heizkorper teilweise neu

- Steckdosen und Steckdoseneinsatze neu

- Klimaanlage mit AuBengerat im OG

- Warmwassertank reguldr tiber die Heizung, alternativ ber Strom beheizbar
- Garagendach Abdichtung neu

Erdgeschoss

- Wohnzimmer mit grof3ztigigem Wohn-Essbereich, Terrasse und Garten

- offene Kiiche mit 80 cm breitem Induktionsfeld, Deckenlifter, Markengerate
(Mikrowelle, Spilmaschine, Backofen)

- Kaminzimmer

- Hausflur mit Gaste-WC (2014)

Untergeschoss

- Schlafzimmer der Erdgeschoss-Wohnung (offizielle Wohnflache: ca. 43 m?2)
- Ankleidezimmer

- groR3es, innenliegendes Bad

- Waschkiiche, Heizungsraum, Oltankraum (Nutzflache)

Dachgeschoss

- firsthohes Studio mit reaktivierbaren Kichenanschlissen

- Balkon

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Wanne, Dusche, Bidet und zwei Waschbecken (2014)

- separates WC (2014)

Spitzboden

- Gastezimmer mit gemutlicher Empore
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All about the location

Rommerskirchen ist die sudlichste Gemeinde des Rhein-Kreises Neuss. Die landliche
Lage bietet Ruhe und das Geftihl, zu Hause angekommen zu sein - und dennoch ist der
Arbeitsplatz in Kdln, Dusseldorf, Neuss oder Grevenbroich Dank ausgezeichneter
Anbindung, auch an die Autobahnen A57 und Al, schnell zu erreichen. Die sympathische
Stadt bietet eine sehr gute Infrastruktur fir Paare und Familien, alles ist unmittelbar vor
Ort und schnell zu erreichen. Auch die Schulen genief3en einen exzellenten Ruf.
Moglichkeiten die Freizeit zu nutzen gibt es reichlich. Ein vielfaltiges Angebot an
sportlichen Aktivitaten wird geboten, darunter neben zahlreichen Wanderwegen zum
Beispiel Golf, Tennis, Schwimmen oder Reiten bieten umfangreiche
Freizeitmdglichkeiten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 166.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Property ID: 24047038 - 41569 Rommerskirchen — Nettesheim

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

llona Lobig & Frank Lébig

GrabenstraRe 2a Willich
E-Mail: willich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




