Munster / Mauritz

Traumhafte Doppelhaushalfte im Herzen von
Munster

Property ID: 25055010

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.890.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 225 m2 « ROOMS: 8 » LAND AREA: 550 m2
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At a glance

25055010

ca. 225 m?2
Half-hipped roof
8

6

4

1936

1 x Outdoor parking
space, 2 X
Underground car
park

1.890.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2005
Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
17.10.2034 248.60 kWh/m2a
Gas G

1997
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Floor plans
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A first impression

Maochten Sie zentral in Minster in hervorragender Lage lhr "Neues Zuhause" finden?
Sind Ihnen eine hohe Wohn- und Lebensflache im Haus und ein schéner Garten fir lhre
weitere zukunftsorientierte Lebensplanung wichtig? Diese exklusive Doppelhaushélfte in
bester Lage von Miinster bietet Ihnen auf drei Etagen ein luxurioses Wohnambiente mit
viel Platz und Komfort. Das elegante Anwesen beeindruckt nicht nur durch seine
gehobene Ausstattung, sondern vor allem durch die auf3erst durchdachte und grof3zugige
Raumaufteilung, die sowohl Familien als auch Paare in jeder Lebenslage perfekt
unterstitzt. Die edlen Granitboden, die in vielen Bereichen des Hauses verlegt sind,
verleihen dem Interieur eine moderne und stilvolle Note und unterstreichen das offene,
grof3ztigige Raumgefihl. Der groRziigige Wohn- und Essbereich ladt zum Verweilen ein.
Die schone Einbaukiiche fugt sich harmonisch in das Gesamtbild ein und bietet hochsten
Kochkomfort. Direkt anschlieBend befindet sich der helle Wintergarten, der zusatzlichen
Wohnraum bietet und einen wunderbaren Blick ins Griine ermdglicht. Der liebevoll
gestaltete Garten mit Teich l&dt zum Entspannen ein. Die grof3zligige Terrasse mit Blick
auf den Gartenteich bietet viel Platz fiir gemiitliche Stunden im Freien. Im ersten
Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Zimmer sowie zwei Badezimmer, die
den Bewohnern hohen Komfort bieten. Die beiden Balkone im ersten Obergeschoss
sorgen fur zusatzlichen Freiraum und wunderschone Ausblicke. Die Markise am
Stdbalkon bietet zudem optimalen Sonnenschutz und macht die Stunden im Freien
besonders angenehm. Diese Aufteilung eignet sich hervorragend fur Paare oder Familien
und ermdglicht eine klare Trennung zwischen privaten und gemeinschaftlichen
Bereichen. Im zweiten Obergeschoss finden sich drei weitere Zimmer sowie ein
Badezimmer, was besonders fur Kinder oder eine gréRere Familie ideal ist. So haben die
Kinder ihren eigenen Bereich, der ihnen sowohl Platz zum Spielen als auch einen
Ruckzugsort bietet — eine perfekte Losung fir mehr Privatsphare und Selbststandigkeit.
Die gut geschnittenen Wohnraume mit ca. 3 Meter hohen Decken sind durch die grof3en
Fensterfronten sehr lichtdurchflutet. Das Haus ist voll unterkellert und Boden sowie
Wandflachen sind gefliest. Der Keller ist dadurch optimal nutzbar. Zwei
Tiefgaragenstellplatze sowie ein zusatzlicher Aul3enstellplatz sorgen fur ausreichend
Parkmoglichkeiten. Zudem ist ein Fahrradcarport drauf3en vorhanden, der weiteren
Stauraum fur Fahrrader oder Gartengerate bietet. Das Wohnhaus lasst fur ein
komfortables Leben keine Wiinsche offen. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Detalls of amenities

*Wintergarten

*Einbaukliche

*Granitbdden

*schon angelegter Garten mit Teich
*2 Tiefgaragenstellplatze
*Aul3enstellplatz

*zwei Balkone

*Markise

*Fahrradcarport
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All about the location

Das Anwesen liegt im Herzen des begehrten Mauritzviertels in Minster. Diese ruhige
Wohnstral3e ist gepragt von einer angenehmen Nachbarschaft und bietet eine ideale
Balance zwischen urbanem Leben und naturnaher Umgebung. Ein besonderes Highlight
ist die Nahe zum Dortmund-Ems-Kanal, der nur wenige Gehminuten entfernt liegt. Hier
kénnen Sie entspannte Spaziergange entlang des Wassers geniel3en oder sportlichen
Aktivitaten wie Joggen und Radfahren nachgehen. Ebenfalls in unmittelbarer N&he
befindet sich der idyllische Ententeich an der Dechaneistrale, ein kleiner, ruhiger Ort, der
zum Verweilen und Naturbeobachtungen einladt. Kulinarisch hat das Mauritzviertel
einiges zu bieten. Eine Vielzahl hervorragender Restaurants befindet sich in der
Umgebung, die fiir jeden Geschmack etwas bereithalten. Beispielsweise ist das
.Palumbo* auf der Warendorfer Stral3e fiir seine exklusive Kiiche bekannt. Fir einen
gemditlichen Abend ist das ,Brot & Salz"“ im historischen Mauritz-Torhauschen genau der
richtige Ort — mit einer einladenden Atmosphare und einer schonen kleinen Bar.
Einkaufsmoglichkeiten sind ebenfalls reichlich vorhanden. Entlang der Warendorfer
Stral3e finden Sie diverse Geschéfte des taglichen Bedarfs, Boutiquen und Supermarkte,
die bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar sind. Zudem sorgt die Nahe zur
Innenstadt daftir, dass Sie von einer noch grof3eren Auswahl an Shoppingmaoglichkeiten
profitieren kdnnen. Die medizinische Versorgung ist im Mauritzviertel hervorragend. In
unmittelbarer Umgebung befinden sich mehrere Arztpraxen und Physiotherapiezentren.
Zudem ist das St. Franziskus-Hospital Minster, eines der fihrenden Krankenhauser der
Region, nur eine kurze Fahrt entfernt und gewahrleistet eine umfassende medizinische
Betreuung. Auch fur Familien ist das Mauritzviertel besonders attraktiv, da sich mehrere
Bildungseinrichtungen in der Néhe befinden. Die Mauritz Grundschule liegt nur ca. 200
Meter entfernt und bietet eine hervorragende Grundschulausbildung. Fur altere Kinder
befindet sich die Mathilde Anneke Gesamtschule in einer Entfernung von etwa 800
Metern und ist somit ebenfalls bequem erreichbar. Die N&he zur Innenstadt, kombiniert
mit einer ruhigen und grinen Umgebung, macht diesen Stadtteil besonders attraktiv fir
Familien und Berufstatige. Zusammenfassend bietet das Anwesen eine ideale Lage fur
all jene, die eine ruhige Wohngegend mit hervorragender Infrastruktur, vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten und exzellenter Anbindung an die Natur suchen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 248.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34 Minster
E-Mail: muenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




