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PURCHASE PRICE: 1.995.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 376 m2 « ROOMS: 6 « LAND AREA: 1.172 m2
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At a glance

24055036 1.995.000 EUR

ca. 376 m Die Kéauferprovision

According to the betragt 4,76 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

3 Modernised

2011

3 x Car port, 1 x Solid

Garage
ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
i certificate

o]

29.03.2032 48.50 kWh/mz2a

Oil A




Property ID: 24055036 - 48167 Munster

The property

‘ VON POLL




Property ID: 24055036 - 48167 Munster

The property




VON POLL

Property ID: 24055036 - 48167 Munster

The property




Property ID: 24055036 - 48167 Munster

The property




Property ID: 24055036 - 48167 Munster

A first impression

Kategorie Masterpiece in Munster. Dieses reprasentative Villen-Anwesen begeistert mit
eindrucksvoller und asthetischer Architektur, luxuridser Ausstattung, grof3er
Nutzungsflexibilitdt sowie hoher Privacy. Dies stadtnah, auf einem privilegierten
Parkgrundstiick in perfekter Std-West-Ausrichtung sowie in bevorzugtem Wohnumfeld
und in Sackgassenendlage gelegen. Die Daten: Die Bauhausvilla bietet eine Fla?che von
rund 376 Quadratmeter, sechs Zimmer und ca. 1.172 Quadratmeter Kaufgrundstiick. Das
Design: Ein klarer und eleganter Stil pragen die Architektur und das Interieur-Design des
Anwesens. Neben viel Glas und Holz kommen weitere, hochwertige Materialien und
moderne Technik in der ikonischen Bauhausvilla zum Einsatz, die 2012 erstbezogen
wurde. So bilden u.a. Sichtbeton, aber auch Aluminium eine Basis fir zeitlose Eleganz.
Ein exemplarisches Highlight: die verglaste Garage, die aus dem tber 72 m2 grof3en
Loftwohnraum mit offener und eigens angefertigter Kiiche aus Sichtbeton frei einsehbar
ist. Sie setzt jedes Sammlerfahrzeug einmalig in Szene. Die Moglichkeiten: Dass der
Nutzung der einmalig gelegenen Villa kaum Grenzen gesetzt sind, unterstreicht auch die
Genehmigung der Stadt Minster, die exklusiv sogar das Arbeiten und Wohnen in dieser
einzigartigen, stadtnahen Naturlage ermoglicht. Der moderne und funktionale Grundriss
bietet dabei viel Raum fu?r lhre Individualplanung. Es lassen sich unterschiedlichste
Nutzungs- und Wohnkonzepte realisieren. Dabei kénnen auch die wunderschénen,
bisher weitgehend naturbelassenen Garten- und Wegflachen sowie die in Planung
befindliche Privatzufahrt zur Bauhausvilla problemlos mit einbezogen werden. Gerne
beraten wir Sie personlich vor Ort zu den vielfaltigen Moglichkeiten dieses einmaligen
Villen-Anwesens.
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Detalils of amenities

— GrolRzugige Fensterflachen mit traumhaften Ausblicken

— Masterbedroom mit Luxusbad en Suite, begehbarer Ankleide und Direktzugang zum
Dachgarten

— grol3zligige Walk-In-Dusche, hochwertige Keramiken von fiihrenden Herstellern
— Sauna/Sanarium

— Kamin im EG und OG

— offene Kiiche mit grof3ztigiger Sichtbeton-Kiicheninsel

— innenliegende Glasgarage | drei Carportstellplatze | diverse AuRenstellplatze

— FuBbodenheizung

— kpl. eingefriedetes Parkgrundstiick mit altem Baubestand und Naturgarten

— perfekte Sud-West-Ausrichtung

— groRBer Dachgarten mit freien Blicken in die miinstersche Parklandschaft

— diverse Terrassen-/Outdoorflachen

— Option einer Poollandschatft (Installationsleitungen bereits vorgesehen)

— Outdoorkuche in Sichtbeton mit Grill und Wokflache

— elektrische Toranlage mit Kameratberwachung

— Privatzufahrt Gber PrivatstraRe (Ausgestaltung in Planung)

— Wallbox fur E-Fahrzeuge

— eigener Brunnen zur Gartenbewdasserung
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All about the location

Die exklusive Immobilie der Superlative befindet sich, umgeben von modernen Villen und
Wohnhausern, in Sackgassenendlage in einem sehr ruhigen Wohnviertel. Die Nahe zum
Zentrum von MUnster betont die bevorzugte Alleinlage und die Privatsphare inmitten der
Natur. Die Umgebung ist von modernen Villen und Wohnh&usern gepragt und bietet
einen malerischen Blick ins Griine. Ganz in der Nahe finden Sie eine Vielzahl von
Annehmlichkeiten wie Arzte, Apotheken, Lebensmittelméarkte, Cafés und Backereien. Die
Schulen bieten eine Vielzahl von Bildungsangeboten fir Kinder und Jugendliche.
Freizeitmoglichkeiten gibt es durch Kirchengemeinden, Jugendzentrum, Pumptrack,
Hallenbad Sportvereine u.v.m.. Die Anbindung an den Hauptbahnhof Miinster und die
Autobahnen Al und A43 ermdglichen eine gute Erreichbarkeit anderer Stadte. Der
Flughafen FMO ist ebenfalls leicht mit dem Auto zu erreichen. Mit dem Fahrrad sind Sie
gleichermal3en schnell in der Innenstadt von MUinster.




Property ID: 24055036 - 48167 Munster

Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.3.2032. Endenergiebedarf
betragt 48.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34 Minster
E-Mail: muenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




