Munster

Barrierefreie Penthouse Wohnung in Aaseenahe

Property ID: 24055010

VON POLL .

PURCHASE PRICE: 1.050.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 132 m2 « ROOMS: 4
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At a glance
24055010 1.050.000 EUR
ca. 132 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57% (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises.
4 Projected
3
2 Solid
2024
ca. 0 m?

1 x Outdoor parking
space, 30000 EUR
(Rent)

Guest WC, Fireplace,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Air-to-water heat certificate
pump 40.00 kWh/m2a
31.08.2033

A

Air-to-water heat
pump
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The property
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A first impression

Dieses Dreifamilienhaus in einer der besten Lagen Munsters. Die Sentruper Hohe mit
ihrer Aaseenahe darf als Toplage bezeichnet werden. Die Wohnungen im Erdgeschoss
und im Obergeschoss sind barrierefrei, und mittels Fahrstuhls zu erreichen. Die hier
angebotene Wohnung ist eine Maisonettewohnung. Die obere Etage ist aufgrund des
Satteldachs nicht mit dem Fahrstuhl zu erreichen. Wenn Sie die Wohnung durch den
Eingang betreten, finden Sie die Garderobe und das Gaste- WC vor. Uber einen kleinen
Flur gelangt man zu dem grof3ztigigen Wohn Essbereich mit offener Kiiche und
angeschlossener Uberdachter Loggia. Ein Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und
Badewanne kann wahlweise vom Schlafzimmer (en-Suite) oder vom Flur betreten
werden. Ein kleiner Hauswirtschaftsraum bietet Platz fur Waschmaschine und Trockner.
Aus dem Flur gelangt man sowohl in das ruhige und kiihle Schlafzimmer in
Nordausrichtung als auch in die obere Etage. Dort finden sich ein Duschbad und 2
Kinder- oder Géstezimmer wieder. Das Haus wird aktuell kernsaniert und wird in 12-14
Monaten fertiggestellt. Eine Mitgestaltung des Objektes ist dementsprechend noch
mdglich. Eine Baubeschreibung und Grundrisse werden jedem Interessenten zur
Verfligung gestellt.




Property ID: 24055010 - 48149 Munster

Detalils of amenities

*Massivbauweise
eFahrstuhl

Stellplatz
eLuftwarmepumpe mit Solar
*Klimaanlage

*Waschkeller

eLoggia

*Echtholzparkett
*Elektrische Jalousien
*Badewanne und ebenerdige Dusche
*Gaste-WC

*Garderobe
eHauswirtschaftsraum
*Vollkeller
sUnterputzarmaturen
*FuRbodenheizung
eFahrradstellplatze
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All about the location

Diese charmante Dachgeschosswohnung mit ca. 132 gm fur die Familie liegt im Stadtteil
Sentrup von Minster, in fuBlaufiger Entfernung zum attraktiven Aasee von Minster. In
fast Sackgassenendlage ahnlicher Wohnlage mit unmittelbarer Nahe zu Feldern und
Wiesen bietet diese exklusive Immobilie Ruhe und doch die Zugehdrigkeit zum Staditteil.
FuRganger, Jogger, Walker, Senioren, Studenten und Familien an Land sowie die
Wassersportler auf dem Wasser des in der Nahe gelegenen Aasees geniel3en diesen
Lebensmittelpunkt im westlichen Bereich der Stadt Miinster. In der unmittelbaren Nahe
finden sich Geschéafte mit Einkaufsmdoglichkeiten fir die Dinge des taglichen Bedarfs. In
der Stadtmitte gibt es die Mode- und Bekleidungsgeschéfte, Schmuck- und
Schuhgeschéfte sowie vielfaltige Restaurants mit entsprechenden kulinarischen
Geschmacksausrichtungen. Erganzt wird das Angebot durch das Universitatsklinikum
und die vielfaltige Arztekompetenz in Miinster und dem Umland. Neben vielen kulturellen
und sportlichen Méglichkeiten durch diverse Theater und mannigfaltige Sportplatze ist
Munster auch bekannt fiir seinen "Prinzipalmarkt”, seine "Weihnachtsmarkte", die
"Flohmarkte", dem "Turnier der Sieger" und den "Aaseeserenaden”, um nur einige
Events zu nennen. Infrastrukturell besticht Minster durch ein Gber 400 km langes
Fahrradwegenetz, welches die vielen Studenten der Universitat Miinster sehr zu
schatzen wissen. Ohne "Leeze" geht es in Munster nicht! Ebenso werden Busse und
Bahn sehr stark frequentiert, da die Verbindungen sehr kurz getaktet sind. Der Bahnhof
von Miinster, der 2017 nach UmbaumaRnahmen neu erdffnet wurde, erfreut sich groRer
Beliebtheit und bietet gute Anschlussmaglichkeiten in andere Stadte. Uber die
RingstrafRen bzw. direkten Straf3en sind die Innenstadt sowie der Autobahnanschliisse
Munster-Nord und Minster-Siid schnell erreichbar. Per Autobahn geht’s Uiber die A 1
Richtung Bremen oder uber die A 43 Richtung Dortmund. Der Flughafen FMO ist in ca.
30 Minuten per PKW zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 40.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sven Dziabel

Alter Steinweg 34 Minster
E-Mail: muenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




