VP ‘VON POLL

Stockelsdorf — Stockelsdorf

Bevorzugte Lage in Stockelsdorf -
Renovierungsbedurftiges EFH mit
Einliegerwohnung

Property ID: 24169022
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PURCHASE PRICE: 425.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 171,74 m2 « ROOMS: 6.5 « LAND AREA: 729 m2

www.von-poll.com
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At a glance

24169022
ca. 171,74 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

6.5

4

3
1970

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

425.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation
Solid

ca.0m?

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
04.07.2034 214.90 kWh/m2a

Gas G
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Liibeck

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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A first impression

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bietet auf ca. 171 m?
Wohnflache und einem Eigenlandgrundstiick von etwa 729 mz viel Platz fr individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das im Jahr 1970 erbaute Haus befindet sich in einer
familienfreundlichen Umgebung in Stockelsdorf und ist griin eingewachsen sowie fast
komplett umfriedet. Die Lage des Hauses ist hervorragend und ideal fr Familien und
Berufstatige gleichermalien, da es fulRlaufig zum Zentrum von Stockelsdorf liegt und eine
Anbindung in Sackgassenlage zum hiesigen Landgraben bietet. Die Immobilie besticht
durch ihre ruhige und dennoch zentralen Lage, was besonders fir Familien mit Kindern
attraktiv ist. Speziell bei dem hellen und weitflachigen Wohnbereich mit zweifachem
Zugang zur Terrasse lie3e sich mit wenig Aufwand auch die Wohnkiiche integrieren.
Gleichzeitig bietet das Haus mit seinen vielen Zimmern und ausgebautem Dachspitz viele
Moglichkeiten, Familie und Hobby oder Familie und Arbeit zu kombinieren. Der
Renovierungsbedarf besteht vor allem in baujahrbedingten energetischen
Anpassungsmalnahmen sowie der Sanierung des Kellers. Eine Dachdammung ist
empfehlenswert. Die Fenster im Erdgeschol3 haben zwar Dreifachverglasung, stammen
aber z.T. aus dem Jahr 1977. Die 20 Jahre alte Heizungsanlage sollte Gberprift und auch
die Elektrik und die Wasserleitungen sollten angeschaut werden. Das Haus ist
vollunterkellert, allerdings ist eine neue Abdichtung der KellerauRenwéande von auf3en
notwendig. Wande, Decken und Bdden sind Ihren Wiinschen entsprechend neu zu
gestalten. Insgesamt prasentiert sich das Haus als ideale Mdglichkeit fur Kaufer, die
unter anderem auch gerne Eigenarbeit investieren méchten, um ihr Traumhaus neu zu
gestalten. Eine Besichtigung lohnt sich, um sich einen Eindruck von den vielféltigen
Moglichkeiten dieses Hauses zu machen.
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All about the location

Dieses Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Anwohnerstraf3e mit direktem Anschluss an
die Wander- und Fahrradwege entlang des Naturrtickzugsraums Langraben / Vorwerker
Friedhof Richtung Stockelsdorf, Bad Schwartau und Libeck Eine gute Busanbindung ist
gegeben, die Haltestellen der Linien 9 , 7 und 2 sind in wenigen Minuten zu Ful3 zu
erreichen. Mit dem Fahrrad ist man in unter 20 Minuten in der Lubecker Innenstadt und
auch die nachsten Autobahnanschliisse zu A1 und A20 sind nicht weit. Supermarkte,
Geschafte mit vielseitigen Angeboten, Arztpraxen und Restaurants finden Sie in lhrer
Néahe. Grundschule und Kindergarten sind in kurzen Gehminuten zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 214.90 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thorsten Claus

Lubecker StraRe 1 Bad Schwartau
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




