VON POLL

Langenbrettach / Brettach — Langenbrettach

Entspanntes Wohnen auf zwei Ebenen in schoner
Wohnlage!

Property ID: 24188173

VON POLL
IMMOBILIEN .

PURCHASE PRICE: 320.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 87,6 m2 . ROOMS: 4
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At a glance
24188173 320.000 EUR
ca. 87.6 m? Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Solid
1994
1 x Garage ca. 0 m?
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate

o]

25.04.2028 112.80 kWh/m2a

Oil D
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A first impression

Entspanntes Wohnen auf zwei Ebenen in schoner Wohnlage! Direkt einziehen und
wohlfiihlen. Hier erwartet Sie ein gemiitliches neues Zuhause mit vier Zimmern, davon
drei Schlafzimmer. Hier finden Paare und kleine Familien ein neues Zuhause. Untere
Ebene: Der offene Wohn- und Kiichenbereich bietet gentigend Platz fir eine gemiitliche
Couchlandschaft, wahrend die moderne Einbaukiiche mit allen wichtigen Kiichengeraten
ausgestattet ist. Von hier aus gelangen Sie auf den sonnigen Balkon mit einem herrlichen
Weitblick, auf dem sich wunderbar entspannen und geniel3en lasst. Auf dieser Ebene
befindet sich ebenfalls ein Schlafzimmer und ein Kinderzimmer, das momentan als
Esszimmer von den Eigentimern genutzt wird. Das Bad mit Badewanne , separater
Dusche und einem Waschmaschinenanschluss runden die untere Ebene ab. Obere
Ebene: Uber die gewendelte Treppe erreichen Sie die obere Ebene der Wohnung. Hier
befinden sich dartiberhinaus ein groRes und ein kleineres Zimmer, die durch einen
kleinen offenen Flur mit Dachfenster getrennt sind. Das kleinere Zimmer lie3e sich auch
in ein zusatzliches Bad verwandeln, da sich dort ein Wasseranschluss befindet. Somit
konnte es ein als eigenes kleines Reich fir ein alteres Kind oder ein Teenie gestaltet
werden. Zur Wohnung gehort aul3erdem eine Garage fur Ihr Fahrzeug sowie ein
grof3ztigiges Kellerabteil fir zusatzlichen Stauraum. Die Lage der Immobilie zeichnet sich
durch ihre ruhige und schone Wohngegend aus. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Schulen, Arzte und &ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Auch die Anbindung an das Autobahnnetz ist optimal, sodass Sie schnell in die
umliegenden Stadte gelangen. Diese attraktive Maisonette-Wohnung eignet sich ideal fur
Familien oder Paare, die auf der Suche nach einer gepflegten Immobilie in einer ruhigen
Wohngegend sind. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uiberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Wohnung.
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Detalls of amenities

- Einbauktiche 2017

- Balkon

- zusatzlicher Wasseranschluss in der 2. Ebene
- Garage

- Keller

- schdnes gewachsenes, ruhiges Wohngebiet
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All about the location

Die Gemeinde Langenbrettach hat ca. 3.700 Einwohner und besteht aus den Teilorten
Brettach, Langenbeutingen und Neudeck. Mehr als 20 Vereine sorgen flr ein vielfaltiges
kulturelles und sportliches Angebot. Die schone Lage der Ortsteile mit viel Wald im
unteren Brettachtal, gepflegten Wander- und Radwegen, Grillplatzen und vielem mehr
sorgt fir Entspannung und Erholung. In Laufnahe gibt es zwei Restaurants, zwei
Supermarkte und eine Backerei. Auch eine Griin- sowie Parkanlage, eine Reinigung, ein
Physiotherapeut und eine Apotheke sind ganz in der Nahe. In unmittelbarer Nahe gibt es
mehrere Kindergarten sowie zwei Grundschulen. Ebenfalls zu finden sind einige Museen,
eine gute medizinische Versorgung, verschiedene Erholungs- sowie Sportmdglichkeiten.
Gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr: Fir Pendler und all jene, die gerne die
offentlichen Verkehrsmittel nutzen. Eine Bushaltestelle befindet sich praktisch vor der
Haustlir, sodass Sie bequem in alle Richtungen reisen kdnnen. Das Autobahndreieck
(A81/A6) ist mit dem PKW innerhalb von ca. 10 min zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 112.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




