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Hardthausen am Kocher / Gochsen — Hardthausen am Kocher

Charmantes Zweifamilienhaus mit grofsem Garten

Property ID: 24188262

VON POLL

IMMOBILIENT

Top-Makler Heilbronn |
* % % %k X

Hchstnote fir
von Poll Immobilien

N TENT) L ek LT -

PURCHASE PRICE: 585.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 164 m2 « ROOMS: 4 » LAND AREA: 1.790 m2
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At a glance
24188262 585.000 EUR
ca. 164 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 1996
1949 Solid
1 x Car port

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
05.07.2033 120.70 kWh/m?2a
Oil D
1989
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Floor plans
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A first impression

Das gemiitliche Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1949 liegt im idyllischen Hardthausen
am Kocher und bietet auf vier Etagen rund 164 m2 Wohnflache. Zum Anwesen gehort
aul3erdem ein grof3ztigiges Grundstiick von etwa 1.793 m?, das bereits im Kaufpreis
enthalten ist. Sobald Sie eintreten, werden Sie vom einladenden Treppenhaus im
Erdgeschoss empfangen, welches sowohl das Obergeschoss als auch das
Untergeschoss verbindet. Das Erdgeschoss: Gleich zu Ihrer Rechten befindet sich der
Eingang zur unteren Wohnung. Hier gelangen Sie in eine helle Diele, von der alle Raume
dieses Stockwerks abgehen. Das erste Zimmer ist ein gerdumiges Tageslichtbad, das mit
einer Badewanne, Dusche und Waschbecken ausgestattet ist — hier gibt es auch einen
Waschmaschinenanschluss. Lassen Sie es sich hier gut gehen und entspannen bei
einem heil3en Bad. Daneben finden Sie ein separates Gaste-WC, das ebenfalls tber ein
Fenster verfligt. Weiter geht es in die praktische Kiiche, in der Sie reichlich Platz zum
Kochen haben. Die angrenzende Vorratskammer bietet Ihnen zusatzlichen Stauraum fur
Lebensmittel und Kiichenutensilien. Von der Kiiche aus betreten Sie die sonnige
Terrasse in Westausrichtung, die einen herrlichen Blick in den groRen Garten bietet —
perfekt, um hier in aller Ruhe ein Buch zu lesen oder den Kindern beim Spielen
zuzuschauen. Direkt an die Kiiche grenzt das ca. 17 m2 grol3e, gemutliche Wohnzimmer
an, welches sich perfekt als Entspannungsort fir Freunde und Familie anbietet. Das
Schlafzimmer, wird durch grol3e Fenster mit Licht durchflutet und bietet dank des
praktischen Grundrisses viele Gestaltungsmoglichkeiten. Das Obergeschoss: Die
vermietete Wohnung im Obergeschoss ist nahezu identisch aufgebaut, wie die im
Erdgeschoss. Statt einer Terrasse verfligt diese Etage jedoch Uber einen Uiberdachten
Balkon, der ebenfalls nach Westen ausgerichtet ist und sowohl von der Kiiche als auch
vom Wohnzimmer aus zugénglich ist. Sie haben die Wahl! Nutzen Sie diese Etage als
Wohnort fir die GroReltern, als Ebene fur Freizeit und Hobby oder Sie vermieten diese.
Ein besonderes Highlight des Hauses ist der Dachboden, der noch ausgebaut werden
kann und somit zusatzliche Wohnflache bietet. Abgerundet wird das Angebot durch das
Untergeschoss mit reichlich Stauraum / Nutzflache, einem Gartenhaus, das aktuell als
Werkstatt genutzt wird, und einem Carport, in dem lhr Auto sicher untergebracht ist. Wir
laden Sie herzlich ein, diese charmante Immobilie bei einer persénlichen Besichtigung
naher kennenzulernen!
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Detalls of amenities

- Balkon

- Terrasse

- Garten, 1.793 m2 Grundsttick

- Dachboden als Ausbaureserve
- 2x Gaste WC

- 2x Tageslichtbad

- 1x Carport

- Werkstatt

- Gartenhaus

- vollunterkellert
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All about the location

Mit ca. 4500 Einwohnern zahlt Hardthausen zwar zu den kleineren Gemeinden im
Landkreis Heilbronn, ist jedoch sehr gut in der Lage, alle Aufgaben zu erfiillen. Samtliche
infrastrukturellen Einrichtungen sind vorhanden. Sie unterstiitzen den Wandel der
urspringlich sehr stark landwirtschaftlich gepragten Gemeinde in eine attraktive,
landliche Wohngemeinde. Die Gemeinde Hardthausen verfiigt tGber eine ideale
Verkehrsanbindung, so gibt es die direkte Anbindung an die Bundesautobahn A 81 mit
den Anschlussstellen Neuenstadt und Méckmihl. Eine Anschlussstelle zur A 6 befindet
sich in Ohringen, in einer Entfernung von etwa 10 Kilometern.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 5.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 120.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




