Brackenheim-Botenheim — Brackenheim

Ausdrucksstarke Architektur, hochwertige
Ausstattung und nachhaltige Bauweise

Property ID: 23188005
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Sonderaktion bis zum 1. Advent: Bautrager iibernimmt alle Kaufnebenkosten!
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Keine zusatzlichen Notar- und Grunderwerbsteuerkosten

on-poll.com

PURCHASE PRICE: 479.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 106 m2 « ROOMS: 3.5
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At a glance
23188005 479.000 EUR
ca. 106 m2 First occupancy
30.06.2025 _
35 Solid
2 Guest WC, Balcony
1

1 x Outdoor parking
space, 14050 EUR
(Sale), 1 x
Underground car
park, 24500 EUR
(Sale)
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The property
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The property
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Capltal

MAKLER-KOMPASS
HEFT 102020

Top-Makler Heilbronn

Hichstnote fir

Von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T..07131-1232460

Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn | heilboronn@von-poll.com

n-po oll.com/heilbronn

www.von-poll.com
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁﬁgﬁ&{f— .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Floor plans
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WOHNUNG 5b

2 ZIMMER WOHNUNG
34,16M2 WOHNFLACHE
179.500,00€
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A first impression

Ausdrucksstarke Architektur, hochwertige Ausstattung und nachhaltige Bauweise:
Neubauwohnungen in Botenheim: Schéner Wohnen mit separatem Bereich fir z.B. die
Pflegekraft, den Teenager oder als attraktive Kapitalanlage! Hauptwohnung: 3,5 Zimmer
mit ca. 73 m2 Wohnflache inkl. Balkon Grof3ziigiger offener Wohn-Ess-Kiichen Bereich
Biro-, Kinder- oder Gastezimmer Schlafzimmer Tageslichtbadezimmer Einliegerwohnung
mit separatem Eingang + Abstellraum: 2 Zimmer mit ca. 33 m2 Wohnflache Eigenes
Tageslichtbadezimmer + Kiichenbereich Tiefgaragen Stellplatz je 24.500 € Kontaktieren
Sie uns gerne fir ein erstes Beratungsgesprach, wir freuen uns auf lhren Anruf!
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Detalils of amenities

- Einzug: Juni 2025!

- Sonderaktion bis zum 1. Advent:

Bautrager tibernimmt alle Baunebenkosten (Notarkosten + Grunderwerbssteuer)
- UrbanSky Strommodell: Okostrom 20% niedriger als der aktuelle Grundversorgertarif +
5 Jahre Festpreistarif

- massive Bauweise

- Vollwarmeschutz

- 3-fach verglaste Kunststoff Fenster und Fenster-Tlren

- Elektrische Jalousien in den Wohn- und Essbereichen

- FuBbodenheizung in Wohn- und Schlafrdumen, Kiichen und Badern

- Handtuchheizkorper in den Masterbadern

- Kabelanschluss

- Telefonanschluss

- 4-Personen Aufzug

- Sprechanlage: Video-Hausstation mit Monitor inkl. Ruftaster und
mithdrgesperrter Gegensprechanlage zur Haustiire

- Rauchwarnmelder mit 10-Jahres-Lithiumbatterie

- Briefkasten mit Klingelanlage und Gegensprechanlage mit integrierter
Kamera

- Trinkwasseranlage

- WM-Anschluss in Waschkiiche (UG)

- Kellerraum + Fahrradkeller
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All about the location

Brackenheim liegt im Zaberg&u, z&hlt ca. 15.000 Einwohner und gehort zur Randzone
der Metropolregionen Ludwigsburg, Stuttgart und Heilbronn. Die Landschaft pragt der
intensiv betriebene Weinbau. Ein breit gefachertes Arbeitsplatzangebot sowie ein
qualitativer Lebensraum bietet eine gute Wirtschafts- und Infrastruktur. Einer der
bekanntesten Sthne der Stadt ist der erste deutsche Bundesprasident Theodor Heuss.
Die Gemeinde verflgt Gber ein sehr familien- und kinderfreundliches Klima. Das grol3e
Kulturangebot bietet Ihnen abwechslungsreiche Freizeitangebote. Mit dem historischem
Stadtrundgang lassen sich zahlreihe Orte und Gebaude in der Altstadt entdecken. Kurze
Fahrtwege nach Ludwigsburg, Bietigheim oder Heilbronn ermdglichen Ihnen noch mehr
Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten. Die Theodor-Heuss-Schule in Brackenheim ist eine
Grund - und Hauptschule mit Werkrealschule. In Botenheim gibt es eine eigene
Grundschule. Das Zabergau-Gymnasium Brackenheim wird von tiber 900 Schiilern
besucht.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




