Gelsenkirchen — Resse

Modernisiertes Einfamilienhaus mit unverbaubarem
Blick in exzellenter Lage

Property ID: 24075055

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 795.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 320 m2 « ROOMS: 15 « LAND AREA: 950 m?
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At a glance

24075055 795.000 EUR

ca. 320 m2 Kauferprovision

15 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1962 2024

1 x Car port Modernised
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
02.02.2031 103.07 kWh/mz2a
Gas D

1962
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StralRe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus in Gelsenkirchen-Resse bietet auf ca. 320 m?
Wohnflache reichlich Platz fur eine Familie. Mit insgesamt 15 Zimmern, davon 6
Schlafzimmern und 3 Badezimmern, erfullt dieses Haus alle Wohnwiinsche, die man sich
nur vorstellen kann. Das im Jahr 1962 erbaute Gebaude wurde zwischen 2019 und 2020
umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem attraktiven, gehobenen Zustand.
Die Heizung erfolgt Gber eine FuRbodenheizung, die eine angenehme Warme im
gesamten Haus garantiert. Das Haus besticht durch ein einzigartiges und durchdachtes
Raumkonzept sowie seine hochwertige Ausstattung. Die grauen Kunststofffenster sind
doppelt verglast und mit Rollladen ausgestattet. Die Béden, Decken und Wéande wurden
modernisiert und nahezu samtliche Leitungen erneuert. Die Bader strahlen in neuem
Glanz und auch die Heizungstechnik wurde auf den neuesten Stand gebracht. Der
Garten erstreckt sich auf einer Grundstiicksflache von ca. 950 m2 und bietet viel Platz
zum Entspannen und Spielen. Eine Dachterrasse sowie eine Terrasse vor dem
Schlafzimmer laden zum Verweilen im Freien ein. Die Lage dieses Einfamilienhauses ist
auferst attraktiv und zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen in Gelsenkirchen-Resse. Das
Haus bietet sowohl Privatsphare als auch gute Anbindung an alle wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Geschafte, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind schnell zu erreichen. Darliber hinaus besteht die Moglichkeit, bisher ungenutzte
Bereiche wie den Pool, die Garage oder den Garten nach eigenen Vorstellungen zu
optimieren und zu modernisieren. Dieses Haus ist ein wahres Schmuckstiick, das nur
darauf wartet, von Ihnen entdeckt zu werden. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, um
sich lhren Traum vom eigenen Zuhause in einer der begehrtesten Wohnlagen von
Gelsenkirchen zu erfullen. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren und lassen Sie sich von diesem einzigartigen
Angebot begeistern. Fur weitere Informationen stehen Ihnen unsere Immobilienberater
zur Verfligung.
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Detalils of amenities

Gehobene Ausstattung (Uberwiegend modernisiert)

* Flaches Satteldach mit Potenzial fiir Photovoltaik/Solar

* (u.a. modernisierte Attika)

 Gestrichene Putzfassade (weil’)

 Graue 2-fach-verglaste Kunststofffenster mit Rollladen

« Leitungen Uberwiegend erneuert (Abwasser, Wasser, Elektro, Heizung)
» Boden, Decken, Wande modernisiert

* Neuwertige Gaszentralheizung/Fu3bodenheizung

» Samtliche Bader sind komplett erneuert

 Landhaustiren und -zargen in weil3 (Kassetten)

* moderner Kamin an der Grenze von Wohnzimmer und Kiche

* Split-Level-Garten mit viel Platz zum Relaxen, aber auch zum Toben und Spielen
* Erneuerte Dachterrasse zwischen den Gebaudeteilen

» Zweite Terrasse vor dem Schlafzimmer (noch zu erneuern)
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All about the location

Ihr neues Zuhause befindet sich in prominenter Lage des Gelsenkirchener Stadtteils
Resse am Rande von Feldern und kleinen Waldstticken. Der Golfplatz Leythe befindet
sich nur wenige Minuten entfernt. Die nahere Umgebung ist gepragt durch hochwertige
Einfamilienh&user im Bungalow-Stil sowie Mehrfamilienh&usern auf der anderen Seite.
Eine gute Verkehrsanbindung ist durch die naheliegende BAB A2 gegeben. Arzte,
Apotheken, Grundschule und Kindergarten sind in der ndheren Umgebung ebenso
vorhanden. Der alltdgliche Bedarf an Briefmarken und Brot laft sich gut im
Stadtteilzentrum decken. Fir gro3ere Erledigungen bieten sich die nahe gelegenen
Innenstadte von Buer-Mitte und Recklinghausen an. Ideal fur Alle, die die Nahe zu Buer,
Herten oder Recklinghausen suchen, ohne auf eine landliche Umgebung verzichten zu
wollen!
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.2.2031. Endenergiebedarf
betragt 103.07 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ronny Noy

Horster StralRe 28 Gelsenkirchen-Buer
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




