Dreieich — Dreieichenhain

Einzigartiges Fachwerkhaus mit Historie und Flair in
Dreieichenhain

Property ID: 24004043
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PURCHASE PRICE: 435.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 54 m2 « ROOMS: 2 « LAND AREA: 71 m?
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24004043
ca. 54 m2
Gabled roof
2

1

At a glance

435.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Renovated
Timber frame
ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen




Property ID: 24004043 - 63303 Dreieich — Dreieichenhain

Energy Data

Single-storey heating
system

Air-to-water heat
pump
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 6103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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A first impression

Dieses besondere kleine Fachwerkhaus wurde 2021 saniert und bietet Ihnen ein
einzigartiges Wohnerlebnis mit viel Charme und Geschichte. Urspriinglich als gemtliche
Weinstube genutzt, besticht die Immobilie heute durch ihre einladende Atmosphéare und
ihre modernen Details. Das Haus befindet sich auf einem Grundstiick von 71 m? und
verflgt Uber zwei Zimmer, die ausreichend Platz fiir ein komfortables Zuhause bieten. Im
Erdgeschoss befindet sich eine helle Einbaukiiche, die Ihnen alles bietet, was Sie fir das
tagliche Kochen benétigen. Die Raume sind freundlich gestaltet und vermitteln durch die
sichtbaren Fachwerkelemente einen Hauch von Tradition. Das Haus eignet sich ideal fur
Singles oder Paare, die den historischen Charme eines Fachwerkhauses zu schatzen
wissen. Ein weiteres Highlight ist die kleine Terrasse, die sich perfekt zum Entspannen
und GenielRen sonniger Stunden eignet. Hier kdnnen Sie in aller Ruhe den Tag
ausklingen lassen und die Seele baumeln lassen. Direkt vor dem Haus steht Ihnen ein
Auto-Abstellplatz zur Verfiigung, sodass Sie bequem parken kénnen, ohne lange Wege
in Kauf nehmen zu mussen.
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Detalls of amenities

- Gaste-WC

- Einbauktiche

- Ebenerdige Dusche
- Tageslicht-Bad

- saniert

- kleine Terrasse
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All about the location

Dreieichenhain ist nicht umsonst eine der allerersten Adressen im gesamten Rhein-Main-
Gebiet. Der hohe Wohnwert bietet Ihnen alle Einkaufsmoéglichkeiten sowie Schulen und
Kindergarten in grol3er Auswahl. Das Kultur- und Freizeitprogramm ist sehr umfangreich
und lasst keine Winsche offen. Ob Sie im Sommer die Burgfestspiele besuchen
mdchten, die Haaner Kerb mit jahrlich tiber 100.000 Besuchern eines der grof3ten
Kirchweihfeste in Stidhessen, die vielféltigen Feste in der Burgruine oder im Winter den
Uber Dreieich hinaus bekannten Weihnachtsmarkt. Dreieich liegt im Stadtedreieck
Frankfurt-Offenbach-Darmstadt. Von hier aus haben Sie mit dem Bus der Linie 64 die
Moglichkeit den Frankfurter Flughafen zu erreichen oder mit der Linie 653 direkt nach
Frankfurt zu kommen. Auch die umliegenden Stadte wie Offenbach, Hanau, Darmstadt
erreichen Sie problemlos mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Goétzenhain verfligt tber
einen Bahnhof, von dem Sie mit dem Zug nach Ober Roden oder Dreieich — Buchschlag
gelangen, wo Sie noch weitere Umsteigemaoglichkeiten nach Frankfurt, Langen oder
Darmstadt haben. Die Zufahrten zu den Bundesautobahnen A661 und A3 befinden sich
in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.




‘ VON POLL

Property ID: 24004043 - 63303 Dreieich — Dreieichenhain

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41 Dreieich and south of the gates of Frankfurt
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




