Bad Vilbel — Massenheim

Mehrfamilienhaus in ruhiger Wohnlage von Bad
Vilbel Massenheim

Property ID: 24008009

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 759.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 240,3 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 400 m?
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At a glance

24008009
ca. 240,3 m?
Gabled roof
8

7

3

1961

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

759.000 EUR

Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2006
Well-maintained
Solid

ca. 88 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating
oil
03.09.2029

oll

Energy demand
certificate
272.00 kWh/m2a
H

1961




VP ‘VON POLL

Property ID: 24008009 - 61118 Bad Vilbel — Massenheim

The property

www.von- m



VP ‘VON POLL

Property ID: 24008009 - 61118 Bad Vilbel — Massenheim

The property

=




Property ID: 24008009 - 61118 Bad Vilbel — Massenheim

The property




Property ID: 24008009 - 61118 Bad Vilbel — Massenheim

The property




Property ID: 24008009 - 61118 Bad Vilbel — Massenheim

The property

‘ F‘”Fﬁ?ﬁ* rﬁhrﬂil T T T W vw




Property ID: 24008009 - 61118 Bad Vilbel — Massenheim

The property




Property ID: 24008009 - 61118 Bad Vilbel — Massenheim

The property




VON POLL

IMMOBILIEN®

Property ID: 24008009 - 61118 Bad Vilbel — Massenheim

The property

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 24008009 - 61118 Bad Vilbel — Massenheim

The property




VON POLL

IMMOBILIEN®

Property ID: 24008009 - 61118 Bad Vilbel — Massenheim

The property

www.von-poll.com




I Y oo

Property ID: 24008009 - 61118 Bad Vilbel — Massenheim

The property

RRRRRR AR RARAE]

T

[y RERRRRARRARR RN
Lw |

Lo BN RN RN RN RRT]

LT

g -
{ EH y
i i3 %,




Property ID: 24008009 - 61118 Bad Vilbel — Massenheim

Floor plans
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A first impression

Das gepflegte 3-Familienhaus besteht auch 3 Wohnungen, die derzeit alle vermietet sind.
In einer ruhigen, schmalen Anliegerstrale ohne Durchgangsverkehr, steht dieses
klassische 3-Familienhaus. Es bestehz aus 2 Wochnungen mit 3 Zimmer, Kiiche, Bad &
einem Balkon. Zusatzlich gibt es im DG noch eine 2-Zimmerwohnung mit Kiiche & Bad.
Die Wohnungen sind mit Parkett oder Laminat ausgestattet, die Bader im Erdgeschol
und im Obergeschol’ wurden die letzten Jahre modernisiert. Das Haus ist mit einem, dem
Baujahr typischen Keller ausgestattet. Zum Haus gehdren noch zwei Einzelgaragen
nebst zwei Aul3enstellplatzen. Hinter dem Haus gibt es eine Gartenflache. Wohnflachen
nach WoFLV: EG: 92,69 m2 OG: 90,73 m2 DG: 56,88 m2 plus UG: Nutzflache: 88,19 Das
ergibt derzeiitig eine Jahres- Netto-Mieteinnahmen von 34.800.-€
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Detalls of amenities

- Parkett

- Laminat

- Rollladen

- Einbauktichen

- 3 Tageslichtbader
- 2 gro3e Balkone
- 2 Einzelgaragen

- Gartenflache
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All about the location

Bad Vilbel wird als der Aufsteiger der Region bezeichnet. Stetig wachsend und innovativ
prasentiert sich Bad Vilbel als eine Stadt am Speckgurtel Frankfurts. Schulen, eine davon
die ,Européische Schule Rhein-Main“, vielzahlige Einkaufsmoéglichkeiten, wie in der
.Neuen Mitte“, als auch ein reiches Sport- und Kulturangebot machen diese Stadt so
attraktiv. Die Burgfestspiele sind Uiber die Grenzen hinaus bekannt und zahlen zu den 10
deutschen Festspielorten. Ob Open Air Kino, Sommerkulturprogramm, Quellenfest,
Musikschule oder andere Aktivitaten, vieles finden Sie hier! Streuobstwiesen, der Vilbeler
Stadtwald und die renaturierte Nidda bieten vielfaltige Moglichkeiten fir Unternehmungen
in der Umgebung. Frankfurt ist mit dem Auto tber die B3 oder A66 in wenigen Minuten zu
erreichen. Eine S- sowie eine Regionalbahn bieten Anschluss nach Frankfurt und
Friedberg. Bad Vilbel bietet ein Hohes Mal3 an Lebensqualitat, die Einwohnerzahlen sind
in den vergangenen Jahren stark gewachsen und mit den aktuellen Projektplanungen ist
ein Ende dieses Wachstums nicht abzusehen. Idyllisch, mit altem Ortskern, bestens
versorgt mit Arzten, Einkaufs- und Bildungsmoglichkeiten, macht dies Bad Vilbel zu
einem der attraktivsten Wohnorte im Rhein-Main-Gebiet.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.9.2029. Endenergiebedarf
betragt 272.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Manfred Janda

Frankfurter Straf3e 21 Bad Vilbel
E-Mail: bad.vilbel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




