Holzminden

Geraumiges Haus mit Garage, Garten und
ausbaufahigem Dachgeschoss in Holzminden

Property ID: 24232025

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 269.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 107 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 663 m2
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Property ID: 24232025 - 37603 Holzminden

At a glance
24232025 269.000 EUR
ca. 107 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
° Needs renovation
3
2 Solid
1979
ca. 40 m?

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate

Qil

20.09.2024 180.05 kWh/m?2a
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The property

VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ¥ ' [E i ]
berechnen und die passende : %ﬁ 5 o
Finanzierungsldsung ermitteln. E&t’ 3

o

www.von-poll.com/finanzieren
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The property

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531-7063010

Wir freuen uns, von Ihnen zu hoéren.




VP ‘ VON POLL

Property ID: 24232025 - 37603 Holzminden

Floor plans
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Property ID: 24232025 - 37603 Holzminden

A first impression

Dieses renovierungsbedurftige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1979 bietet auf ca. 107 m2
Wohnflache und einem Grundstlick von ca. 663 m2 ausreichend Platz fiir eine Familie.
Mit insgesamt 5 Zimmern, davon 3 Schlafzimmern und 2 Badezimmern, bietet die
Immobilie gentigend Raum fiir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Das Haus verfugt
Uber eine Zentralheizung mit FuBbodenheizung, was fir angenehme Temperaturen in
allen Raumen sorgt. Eine Garage bietet Platz fur Ihr Fahrzeug und ein Ausbaupotenzial
im Dachgeschoss (inkl. Heizungsleitungen, Sanitarleitungen und Elektrischer
Unterverteilung) ist bereits vorbereitet sowie ein Hobbyraum und ein Geréatelager bieten
zusatzlichen Platz fur Ihre Hobbys und Stauraum fur lhre Utensilien. Ein Highlight dieser
Immobilie ist der groRe Garten, der zum Entspannen und Verweilen im Freien einladt.
Hier kbnnen Sie die Ruhe und Natur genief3en und lhrer Kreativitat bei der
Gartengestaltung freien Lauf lassen. Zudem verfligt die Immobilie Gber eine Terrasse
inkl. hochwertiger Uberdachung, auf der Sie schéne Sommerabende im Freien
verbringen kdnnen. Die ruhige Lage des Hauses bietet Ihnen eine angenehme
Wohnatmosphéare und sorgt fiir Entspannung nach einem langen Tag.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe und
sorgen fiir eine gute Infrastruktur. Insgesamt bietet diese Immobilie viele Méglichkeiten
fur eine individuelle Gestaltung nach lhren Wiinschen und Vorstellungen. Wenn Sie auf
der Suche nach einem geraumigen Zuhause in ruhiger Lage sind und Freude daran
haben, eigene Ideen umzusetzen, dann kénnte dieses Einfamilienhaus genau das
Richtige fur Sie sein. Wichtig! Vor einer Besichtigung ist eine Bankbestéatigung
erforderlich. Wir bitten um Ihr Verstandnis! VON POLL FINANCE Profitieren Sie von
unserer unabhangigen und kostenfreien Beratung mit einer Auswahl aus tber 400
Banken und sichern Sie sich unser Hypothekenzertifikat zur Reservierung lhrer
Traumimmobilie. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie
sich von den Mdglichkeiten, die dieses Haus bietet, Uberzeugen.
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Detalls of amenities

FuBbodenheizung

Garage

Garten

Ausbaufahiges Dachgeschoss
Gartenhaus

Einbaukliche

Hobbyraum

Terrasse mit Uberdachung
Rollladen mit Zeitschaltuhr
Satelitenschiissel
Modernere Eingangstir
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All about the location

Die Kreisstadt Holzminden mit Ihren ca. 20.000 Einwohnern ist die grofte Stadt im
Landkreis. Die Stadt liegt in den touristisch bedeutenden Regionen Solling und
Weserbergland direkt an der Weser und zur Landesgrenze nach NRW. Die wichtigsten
und gro3ten Unternehmen in Holzminden sind Symrise und Stiebel Eltron, sowie Wentus
kurz vor Hoxter gelegen. Die Stadt selber ist tiber die BundesstralRe B64, B83 und B497
zu erreichen. Von den Autobahnen sind sie aus allen Richtungen innerhalb einer Stunde
erreichbar. Holzminden verfiigt tiber einen eigenen Bahnhof bzw. Busverkehr in die
wichtigsten Ortschaften im Kreis. Die infrastrukturellen Einrichtungen wie z. B. Schulen,
Kindergéarten, Krankenhaus, diverse Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzte und
Apotheken sind schnell zu erreichen. Das Wohnhaus liegt in einer ruhigen und
bevorzugten Wohnlage in Stadtrandnahe. Weitere Informationen erhalten Sie zudem auf
folgende Seiten: www.holzminden.de www.stadtmarketing-holzminden.de
www.werbekreis-holzminden.de
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.9.2024. Endenergiebedarf
betragt 180.05 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jens Lorenz

DurrestraRe 1 Holzminden
E-Mail: holzminden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




