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Rahden — Rahden

Einfamilienhaus im Griinen mit viel Land fur
Individualisten

Property ID: 24231027

VON POLL

PURCHASE PRICE: 195.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 123 m2 « ROOMS: 6  LAND AREA: 5.497 m2
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At a glance

24231027 195.000 EUR

ca. 123 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 2001

1952 :
Needs renovation

1 x Car port, 1 x

Garage

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
24.10.2034 151.40 kWh/m?2a
Oil E
1952
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A first impression

In fast kompletter Alleinlage wartet dieses kleine Einfamilienhaus darauf, Ihnen und lhrer
Familie ein behagliches neues Zuhause zu schenken! Das Haus steht auf einem
weitlaufigen, ca. 5.500 m2 grofRen Grundstiick, das derzeit Uberwiegend als Ackerflache
genutzt wird. Die Flache ist ideal fir Familien, die als Selbstversorger eigenes Obst und
Gemuse anbauen und ernten wollen. Entsprechend der individuellen Winsche ist eine
flexible Nutzung hier sehr gut mdglich. Eine Terrasse bietet die Mdglichkeit, den
AulRenbereich direkt vom Haus aus zu genielRen. Dieser Bereich ist ideal flir entspannte
Stunden im Freien und kdnnte nach einer Modernisierung zu einem weiteren Highlight
der Immobilie werden. Das Haus umfasst insgesamt sechs Zimmer, darunter vier
Schlafzimmer und ein Badezimmer, das zuletzt im Jahr 1998 modernisiert wurde. Die
Raumaufteilung ist sowohl fir Familien als auch fur Paare geeignet, die ein gerdaumiges
Wohnumfeld schatzen. Das Haus verfligt Uber eine einfache Ausstattung und bedarf
einer umfassenden Renovierung, um den aktuellen Wohnstandards gerecht zu werden.
Die Qualitat der Ausstattung ist als einfach zu bewerten, was zuklnftigen Eigentimern
die Moglichkeit gibt, die Innenraume nach eigenen Vorstellungen und BedUrfnissen zu
gestalten. Diese Immobilie ist ideal fur Kaufer, die sich die Gelegenheit zur
Verwirklichung eigener Wohntrdume bieten mochten. Die grof3ztigige Grundstiicksflache
eroffnet zahlreiche Moglichkeiten fir Freizeit- und Erholungsaktivitaten unter freiem
Himmel. Wenn Sie Interesse an einem Projekt haben, welches sowohl kreativen
Spielraum als auch viel Platz bietet, dann kénnte dieses Haus lhre Anforderungen
erfillen. Far weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Da das Haus aktuell vermietet ist, brauchen wir fur
eine mogliche Besichtigung ein paar Tage Vorlauf!
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Detalils of amenities

- Massivbau

- Satteldach, Tonpfannen

- Kunststofffenster, 2-fach

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat, Teppich
- Holztiiren

- Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschbecken
- Gaste-WC

- Olheizung von 1998

- Garage und Carport

- Terrasse

- div. Stellplatze im Freien

- kleiner Teilkeller

- Kleinklaranlage
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All about the location

Die Stadt Rahden mit ihren 16.000 Einwohnern liegt im &uRersten Nordwesten des
Kreises Minden-Libbecke. Die Immobilie befindet am Ortsrand in einem Rahdener
Stadstteil. Die Immobilie befindet sich eingebettet in Felder und Wiesen im Stadtteil Varl
und bietet Ihnen somit Ruhe und Erholung vom stressigen Alltag. Trotzdem erreichen Sie
die Innenstadt von Rahden in ca. 6 Minuten. Hier stehen Ihnen von Backer, tiber
Supermarkt bis hin zu Bankfilialen alle Geschéfte des taglichen Lebens zur Verfligung.
Kindergarten, Grundschule und Gymnasium sind auch in ca. 6 Minuten mit dem PKW zu
erreichen. Der nur ca. 25 km entfernte DUmmer See ist Niedersachsens zweitgrof3ter
Binnensee und bietet viele Bademadglichkeiten und Wassersportarten. Rund um den See
sind viele Moorgebiete, die zu Spaziergangen oder zum Radwandern einladen. Uber die
Bundesstralie ist das Stadtzentrum von Minden mit vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten in
ca. 37 Minuten zu erreichen. Zur nachsten Anschlussstelle der A30 sind es mit dem PKW
ebenfalls ca. 40 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 24.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 151.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Peter Hofmann

Kampstral3e 37 Minden
E-Mail: minden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




