Dresden

Einzigartige Maisonettewohnung in Dresden-
Stetzsch — Lichtdurchflutet mit grof3er Dachterrasse

Property ID: 24441023b
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PURCHASE PRICE: 149.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 63,5 m2 . ROOMS: 2.5
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At a glance

24441023b 149.000 EUR

ca. 63,5 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2.5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2010

1905 Well-maintained
Solid
ca. 91 m?
Terrace
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

159.70 kWh/m2a

Heavy natural gas
25.04.2034

Gas E

1905
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Floor plans

Dresden, Podemusstr. 4, WG 6
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A first impression

Diese aul3ergewohnliche 2,5-Raum-Maisonettewohnung vereint modernes Wohnen mit
historischem Charme in einem Gebaude aus dem Jahr 1905. Mit einer Wohnflache von
ca. 63,50 m2 und einer grof3ziigigen Nutzflache von ca. 91,50 m? bietet diese Wohnung
viel Raum fir kreative Gestaltung und individuellen Wohnkomfort. Das Herzstlick der
Wohnung ist die lichtdurchflutete Wohnzimmer-Galerie, die durch bodentiefe Fenster
beeindruckt und eine einladende Atmosphéare schafft. Von der grof3en Dachterrasse
genieRen Sie einen traumhaften Blick auf das Spitzhaus in Radebeul — ein perfekter Ort,
um die Ruhe und die Umgebung in vollen Ziigen zu genieBen. Das Badezimmer verfligt
Uiber eine Badewanne und ein Fenster, was fiir Helligkeit und Komfort sorgt. Das
Gebaude wurde im Jahr 2010 umfassend modernisiert und befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Eine neue Gasheizung, die 2024 installiert wurde, sorgt fur
zeitgemale Energieeffizienz und Wohlbehagen. Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen
Stauraum. Die Wohnung ist aktuell leerstehend und bezugsfertig, was Ihnen einen
schnellen Einzug oder die sofortige Nutzung als Kapitalanlage ermdglicht. Die Immobilie
liegt im ruhigen Stadtteil Dresden-Stetzsch, der durch seine griine Umgebung und
hervorragende Anbindung an die Stadt besticht. Erleben Sie ein einzigartiges
Wohnerlebnis in einer begehrten Wohnlage, die Ruhe und Stadtnéahe harmonisch
miteinander vereint. Dieses Angebot eignet sich perfekt fur Individualisten, die ein
stilvolles Zuhause mit viel Licht und Freiraum suchen. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme! Vereinbaren Sie mit uns einen Objektvorstellungstermin. Ihr Von Poll
Immobilien Dresden Team
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Detalils of amenities

- Wohnflache ca. 63,50 m2

- Nutzflache ca. 91,50 m2

- Baujahr 1905

- Modernisierung im Jahr 2010

- Maisonettewohnung

- groR3es lichtdurchflutetes Wohnzimmer/Galerie mit bodentiefe Fenster
- groRRe Dachterrasse (ca. 11 m2) mit Blick zum Spitzhaus Radebeul

- Badezimmer mit Badewanne und Fenster

- neue Gasheizung in 2024

- Keller
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All about the location

Das Objekt befindet sich in Stetzsch und damit im Nordwesten Dresdens. Die Anbindung
ist hervorragend — in Laufnéhe befindet sich die Buslinie 68 und liber die nahe
verkehrende Bahnlinie RB 31 sind Uberregionale Ziele bequem erreichbar. Die
Nachbarschatt ist wie geschaffen fur ein aktives Familienleben. In direkter Umgebung
erwarten Sie nicht nur zwei Supermarkte, ein gemutliches Café und mehrere
Restaurants, sondern auch eine idyllische Griin- und Parkanlage. Fur lhre persénliche
Entspannung stehen ein Physiotherapeut, ein Friseur und sogar ein Blumenladen bereit.
Fur die kleinen Familienmitglieder ist gesorgt: Ein Kindergarten befindet sich in
unmittelbarer Nahe, ebenso wie zwei Grundschulen. Zusatzlich gibt es gleich mehrere
Mittelschulen sowie Gymnasien in der Umgebung — Bildungschancen, die keine
Winsche offenlassen. Die hervorragende Anbindung zeigt sich auch in der Nahe zur
Autobahn A4, die lhnen schnelle Wege in alle Richtungen erméglicht. Tankstellen und
weitere Annehmlichkeiten sind ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 159.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StralRe 15 Dresden
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




