Dresden

Geraumige Doppelhaushélfte in Dresden-Klotzsche
— Familienfreundliches Wohnen in ruhiger Lage

Property ID: 25441002
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PURCHASE PRICE: 660.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 160 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 913 m2

www.von-poll.com



Property ID: 25441002 - 01109 Dresden

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25441002 - 01109 Dresden

At a glance

25441002
ca. 160 m2
Gabled roof
6

4

1

2002

1 x Car port

660.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Well-maintained

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

40.70 kWh/m2a

Heavy natural gas
15.01.2035

Gas A

2002
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A first impression

Diese grof3ziigige Doppelhaushélfte in Dresden-Klotzsche Uberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung, einer hochwertigen Ausstattung und einer idyllischen
Lage. Mit einer Wohnflache von ca. 160 mz?, verteilt auf drei Etagen, bietet das Haus
genugend Platz fir die ganze Familie. Das Herzstlick der Immobilie ist das ca. 36,50 m?
grofRe Wohnzimmer, das durch seine Helligkeit und Offenheit begeistert. Angrenzend
befindet sich die Terrasse mit optimaler Westausrichtung, die durch eine praktische
Markise beschattet werden kann. Der grof3zligige Garten bietet ausreichend Platz fir
Freizeitaktivitaten, Spielmdglichkeiten oder entspannte Stunden im Griinen. Die moderne
Einbauktiche ist funktional und stilvoll gestaltet und fligt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein. Im Obergeschoss befindet sich das Tageslichtbad mit Badewanne,
erganzt durch ein Gaste-WC im Erdgeschoss. Der ausgebaute Dachboden bietet
zusatzlichen Wohnraum und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Das Haus ist mit
doppelverglasten Fenstern und Au3enrollladen ausgestattet, die sowohl fir eine gute
Warmeisolierung als auch fur eine angenehme Wohnatmosphare sorgen. Ein Carport
bietet Schutz fur Ihr Fahrzeug und zusétzlichen Stauraum. Die ruhige Lage in Dresden-
Klotzsche macht dieses Haus zu einem idealen Rickzugsort. Gleichzeitig profitieren Sie
von der Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und hervorragenden
Verkehrsanbindungen. Die griine Umgebung ladt zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten ein, wahrend die Nahe zur Dresdner Heide fur Naturliebhaber
besonders attraktiv ist. Diese Doppelhaushélfte ist perfekt fir Familien oder Paare, die
grof3ztigiges Wohnen mit einem hohen Mal3 an Komfort in einer erstklassigen Lage
suchen. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme! Vereinbaren Sie mit uns einen
Objektvorstellungstermin. Ihr Von Poll Immobilien Dresden Team
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Detalils of amenities

- 6 Zimmer verteilt auf 3 Etagen

- Wohnflache ca. 160,00 m2

- groRzligiges Wohnzimmer ca. 36,50 m?

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Badewanne im OG und Gaste-WC im EG
- ausgebauter Dachboden

- Vollunterkellert

- doppelverglaste Fenster + Aul3enrollladen

- Carport

- Gartengeratehaus

- gro3zligiger Garten mit Terrasse in optimaler Westausrichtung
- Terrasse mit Markise

- ruhige Lage
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All about the location

Die Doppelhaushélfte befindet sich in Dresden-Klotzsche, einem der begehrtesten
Stadtteile der Landeshauptstadt Dresden. Bekannt fiir seine griine Umgebung und die
ausgezeichnete Lebensqualitat, kombiniert Klotzsche ruhiges Wohnen mit einer
hervorragenden Infrastruktur. Eingebettet in eine idyllische Wohngegend, geniel3en Sie
hier eine perfekte Balance aus Natur und Stadtnahe. Der nahe gelegene Dresdner
Heidewald ladt zu Spaziergdngen, Joggingrunden oder Fahrradtouren ein, wahrend
zahlreiche Griinflachen und Parks in der Umgebung Erholung bieten. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist optimal: StraRenbahnen, Busse und der S-Bahnhof
Dresden-Klotzsche garantieren eine schnelle Verbindung in die Innenstadt, zum
Flughafen Dresden sowie in umliegende Gebiete. Auch die Autobahn A4 ist in wenigen
Minuten erreichbar, was Pendlern und Reisenden zugutekommt. In Klotzsche finden Sie
eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und Dienstleistungen fir den
taglichen Bedarf. Schulen, Kindergéarten und medizinische Einrichtungen sind ebenfalls in
der N&he vorhanden, was den Stadtteil besonders familienfreundlich macht. Die
Kombination aus griner Umgebung, hervorragender Verkehrsanbindung und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten macht diese Lage zu einem idealen Ort fiir ein harmonisches und
komfortables Wohnen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 40.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StralRe 15 Dresden
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




