Dresden

Top Lage!!! Gemutliche 2-Raum-Wohnung mit
Einbaukiche in Dresden-Mickten

Property ID: 24441020

PURCHASE PRICE: 137.500 EUR -« LIVING SPACE: ca. 49,63 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

24441020 137.500 EUR

ca. 49,63 m Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 Well-maintained

1

1910 Solid

ca.0m?
Built-in kitchen




Property ID: 24441020 - 01139 Dresden

Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

124.00 kWh/m2a

Heavy natural gas
31.05.2028

Gas D
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Floor plans
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A first impression

Die angebotene Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem
Jahr 1910, das sich in einer zentralen Lage befindet. Mit einer Wohnflache von ca. 49,63
m2 bietet die Immobilie ein gemiitliches Zuhause fir Singles oder Paare. Die Wohnung
verfugt Uber zwei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Dusche.
Der Grundriss ist gut durchdacht und bietet geniigend Platz fur die individuelle
Gestaltung. Die Wohnung punktet zudem mit einer Einbaukiiche, die bereits im Preis
inbegriffen ist. Des Weiteren gehort ein Kellerabteil zur Immobilie, das zusatzlichen
Stauraum bietet. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung, was fir angenehme
Temperaturen in allen Raumen sorgt. Die Wohnung besticht durch ihren zeitlosen
Charme und die hohen Decken, die ein groRzligiges Raumgefiihl vermitteln. Die
Nettokaltmiete betragt 4500,00 € im Jahr, was diese Immobilie zu einer attraktiven
Investition fir Kapitalanleger macht. Die Wohnlage ist zentral und bietet eine gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants. Wir
freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme! Vereinbaren Sie mit uns einen
Objektvorstellungstermin. Ihr Von Poll Immobilien Dresden Team
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Detalls of amenities

- Wohnflache ca. 49,63 m?

- Baujahr 1910

- Bad mit Dusche

- Einbauktiche

- LaminatfuBbdden in allen Wohnraume
- Kiiche und Bad gefliest

- Kellerabteill

- Nettokaltmiete 4500,00 € /Jahr
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All about the location

Der im Nordwesten der Landeshauptstadt Dresden gelegene Stadtteil Mickten ist fur
seine vielfaltige Bebauung bekannt. Neben griinderzeitlichen Altbauten in Elbnéhe und
H&auserzeilen die Mitte des 20. Jahrhunderts entstanden, besticht die Gegend auch mit
modernen Neubauten. Dank der zentralen Lage mit hervorragender Infrastruktur und der
Nahe zur Elbe, gewinnt der Stadtteil zunehmend an Beliebtheit. Einige Geschaften des
taglichen Lebens sind in drei Gehminuten zu erreichen. Das in unmittelbarer Nahe
befindliche Einkaufszentrum "Elbepark" |adt auch zu gréBeren Einkaufen ein. Nur wenige
Meter sind es zudem von der Wohnung zur Elbe. Hier kdnnen Sie sich kulinarisch in
einem der zahlreichen Restaurants und Cafés verwdhnen lassen oder geniel3en die
Ruhe und Entspannung an den Elbwiesen. Der Elberadweg bietet eine schnelle
Anbindung an die Innenstadt mit dem Fahrrad. Andernfalls stehen Ihnen zwei
Stralenbahnlinien zur Verfligung.




Property ID: 24441020 - 01139 Dresden

Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 31.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 124.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StralRe 15 Dresden
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




