Dresden

Vermietete 2-Raum-Wohnung mit Balkon in
Striesen

Property ID: 24441019

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 122.500 EUR -« LIVING SPACE: ca. 51,83 m2 « ROOMS: 2
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At a glance
24441019 122.500 EUR
ca. 51,83 m? Kauferprovision
According to the betragt 3,57 % (inkl.
arrangement MwsSt.) des
1 beurkundeten
Kaufpreises
2 Renovated
1
1 Solid
1928
ca. 0 m?

Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

District heating Energy consumption
certificate

68.00 kWh/m?2a

Remote
19.07.2028

District heating B
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A first impression

Im beliebten Stadtteil Dresden-Striesen befindet sich diese gepflegte 2-Raum-Wohnung
mit Balkon eines im Jahr 1928 errichteten Mehrfamilienhauses. Vom Flur gelangt man in
die Kiche, das Wohnzimmer, in das Tageslichtbad mit Badewanne und das
Schlafzimmer. Der Balkon ist Giber das Schlafzimmer zugénglich. Die ca. 51,83 m2 grol3e
Erdgeschosswohnung ist seit dem 01.10.2005 vermietet und erzielt eine sichere
Nettomieteinnahme von 3.660,00 € pro Jahr. Zuséatzlich verfigt die Immobilie Gber einen
Kelleranteil und bietet die Mdglichkeit zur Gartennutzung. Das monatliche Hausgeld
betragt lediglich 181,43 €, was die Immobilie auch fiir Kapitalanleger interessant macht.
Die Heizung erfolgt Giber Fernwarme, was fur eine effiziente und kostengunstige
Beheizung der Raume sorgt. Die Wohnung eignet sich perfekt als solide Geldanlage. Wir
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme! Ihr Team vom VON POLL IMMOBILIEN - Shop
Dresden
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Detalls of amenities

- 2-Zimmer Wohnung

- Wohnflache 51,83 m?

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Kunststofffenster Isoglas

- Balkon

- vermietet seit 01.10.2005

- Gartennutzung

- Kelleranteil

- Hausgeld: 181,43 EUR

- Mieteinnahmen netto ist p.a. € 3.660,00
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All about the location

Striesen ist ein &ulRerst beliebter Stadtteil in Dresden. Das Viertel besticht durch seine
stilvollen Villen, eine attraktive Ufergegend an der Elbe, weitlaufige Griinflachen und den
bekannten Schillerplatz mit seinem vielféltigen gastronomischen Angebot. Diese
Merkmale machen Striesen zu einer begehrten Wohnlage. In unmittelbarer Nahe
befinden sich mehrere Supermarkte, Backereien und Drogerien sowie zahlreiche weitere
Geschafte und Dienstleister des taglichen Bedarfs. Verschiedene Restaurants laden in
der Umgebung und am etwa 2 km entfernten Schillerplatz zum Verweilen ein. Zudem
gewabhrleisten diverse Arztpraxen in einem Umkreis von etwa 2 km eine gute
medizinische Versorgung. Das Uniklinikum ist in etwa 7 Minuten mit dem Fahrrad
erreichbar. Die nachsten Bus- und Stral3enbahnhaltestellen sind etwa 3 bzw. 7
Gehminuten entfernt und bieten eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Das Stadtzentrum ist auf diesem Weg in rund 25 Minuten
erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 68.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StralRe 15 Dresden
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




