VON POLL

Reutlingen

Exklusive, historische Villa mit Luxuskiche in
Toplage

Property ID: 24362180

PURCHASE PRICE: 1.390.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 289 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 598 m2
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At a glance
24362180 1.390.000 EUR
ca. 289 m2 Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
2 Kaufpreises
1924 2024
2 x Car port, 1 x
Outdoor parking Renovated
space
Solid
ca. 130 m2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
18.11.2034 208.04 kWh/m2a
Gas G

1924
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A first impression

Exquisite Immobilie mit Gaggenau-Kuche, Sauna und Kaminvergnigen. Diese
beeindruckende Villa bietet auf einer Wohnflache von ca. 289 m2 auRergewohnlichen
Wohnkomfort. Die Architektur des Anwesens besticht durch eine sorgféltig durchdachte
Raumaufteilung, die auf die Bedurfnisse moderner Wohnanspriiche ausgerichtet ist.
Beim Betreten der Villa werden Sie von einem einladenden Eingangsbereich empfangen,
der als zentraler Knotenpunkt des Hauses fungiert. Von hier aus haben Sie Zugang zu
den unterschiedlichen Bereichen des Hauses. Die aul3ergewdhnliche und offene Kiiche
ist mit hochwertigen Gaggenau-Geraten ausgestattet. Ein integrierter Sitzplatz, sowie
eine Theke ladt die Familie oder Freunde zu gemeinsamen Mahlzeiten oder zum Kochen
ein. Direkt daneben befindet sich das grol3ziigige Esszimmer. Von diesem und dem
Gangbereich kommen Sie ins Wohnzimmer, der ein Ort der Entspannung und sehr
gemdtlich ist. Dazu tragt der integrierte Kamin bei. Ausgelegt mit hochwertigem Parkett,
das sich durch die gesamte Villa zieht und fir eine elegante Wohnatmosphére sorgt. Ein
Gaste-WC rundet das Erdgeschoss ab. Im 1. Obergeschoss erwartet Sie ein sehr grof3es
Badezimmer, das keine Wiinsche offenlasst. Ausgestattet mit einer Sauna und einem
Whirlpool, bietet es den perfekten Raum fir Erholung und Entspannung. Auch hier
setzen qualitativ hochwertige Materialien Akzente und tragen zu einem besonderen
Wohlfuhlerlebnis bei. Auf dieser Ebene befinden sich 3 weitere Schlaf/Kinder- oder
Arbeitszimmer. Im 2. OG befinden sich 3 weitere, gro3zligige Schlaf/Kinder - oder
Arbeitszimmer sowie ein weiteres Badezimmer mit WC. Besonders erwahnenswert ist
der ausgebaute Dachspitz, der als Studio genutzt werden kann. Gemuitlich, grof3ziigig mit
tollen Ausblicken. (nicht in der Wohnflache berechnet) Die grof3ziigige Aul3enterrasse,
mit Holz belegt, direkt von der Kiiche aus begeehbar, ladt dazu ein, entspannte Stunden
im Freien zu verbringen. Nicht einsehbar und komplett von Baumen umgeben. Hier
koénnen Sie die ruhige Umgebung und den Ausblick in den Garten und einen Park
geniel3en. Wer lieber auf der Wiese, umgeben von Bischen und Baumen im Freien Zeit
verbringt, findet im restlichen Garten eine kleine Oase. Hochwertige Leuchten und
Vorhangestangen wurden im gesamten Haus verbaut und ergénzen das ansprechende
Gesamtbild der Villa. Diese Immobilie bietet anspruchsvollen Kaufern alle
Annehmlichkeiten eines exklusiven Wohnhauses und tberzeugt durch hochwertige
Ausstattung und eine durchdachte Wohnkonzeption. Zusammengefasst prasentiert sich
diese Villa als ein herausragendes Objekt, das den besonderen Anspriichen modernen
Wohnens gerecht wird. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich
selbst von den Vorziigen dieser au3ergewdhnlichen Immobilie zu Giberzeugen. Die
Immobilie kann zeitnah Ubergeben werden.
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Detalils of amenities

- auRergewohnliche Kiiche mit Gaggenau-Geréten, Theke und Sitzplatz
- sehr groRes Bad mit Sauna und Whirlpool

- Kamin im Wohnzimmer

- hochwertiges Parkett

- aufwendige klassische Holztreppen

- ausgebauter Dachspitz / Studio

- hochwertige Leuchten und Vorhangestangen

- groR3er Freisitz

- Bewésserungsanlage im kompletten Garten

- Zysterne mit 3 m3
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All about the location

Reutlingen mit ca. 120.000 Einwohnern gehort zur Region Neckar-Alb und zur
europaischen Metropolregion Stuttgart und Universitatsstadt Tubingen, weshalb sich die
Stadt auch als das ,Tor zur Schwabischen Alb* bezeichnet. Das Einfamilienhaus befindet
sich in Reutlinger Bestlage am Lerchenbuckel. Das Stadtzentrum erreichen Sie leicht mit
dem Fahrrad oder zu Ful3. Kindergarten, Schulen und verschiedene Freizeitaktivitaten
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Reutlinger Innenstadt bietet vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten. Backer, Metzger, sowie ein Wochenmarkt sorgen fiir den
taglichen Lebensmittelbedarf der Einwohner. Das kulturelle Angebot Reutlingens lasst
keine Winsche offen. Von der Philharmonie, Theater, Kino, Tanzlokal bis zur
Freilichtblhne kann jeder sein kulturelles Interesse verfolgen. Die medizinische
Versorgung erfolgt tber das Klinikum am Steinenberg, sowie zahlreiche Arztpraxen.
Dank eines sehr guten 6ffentlichen Bus-/ Zugnetzes ist man in Reutlingen auch ohne
Auto mobil. Die Stadt Reutlingen selbst verflgt somit tber eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Die Landeshauptstadt Stuttgart, die Neue Messe und der Flughafen sind in
ca. 30 Minuten mit dem PKW Uber die B27 zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 208.04 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1924. Die Energieeffizienzklasse ist
G. Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.11.2034
Endenergiebedarf betragt 208,04 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1924 Die Energieeffizienzklasse
ist G GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Werner Enzmann

EberhardstraRe 15 Reutlingen
E-Malil: reutlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




