Altshausen

Modernisierte Doppelhaushalfte:
Familienfreundliches Wohnen in ruhiger Lage

Property ID: 24258013
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PURCHASE PRICE: 378.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 129 m2 « ROOMS: 5.5 « LAND AREA: 251 m2
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Property ID: 24258013 - 88361 Altshausen

At a glance
24258013 378.000 EUR
ca. 129 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
55 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2010
2005 : Modernised
2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage Solid
ca. 24 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
11.12.2034 66.60 kWh/m2a
Gas B

2005
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A first impression

Diese moderne Doppelhaushélfte, grundsaniert auf Neubauzustand im Jahr 2005, bietet
eine ideale Mischung aus Wohnkomfort und Funktionalitat. Mit einer grof3ztigigen
Wohnflache von ca. 129 m?2 auf einem ca. 251 m2 grol3en Grundstick, ist dieses Haus
eine ausgezeichnete Wabhl fir Familien und Personen, die gerdumige und gut
durchdachte Wohnraume schéatzen. Das Objekt erstreckt sich Uber drei Etagen und
besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung mit 5,5 Zimmern. Im Erdgeschoss
befindet sich ein grol3ziigiger Wohnbereich, der durch seinen praktischen Schnitt
vielseitige Einrichtungsoptionen bietet. Der Wohnraum ist teilweise mit Parkett- und
Laminatbdden ausgestattet, wahrend Bader mit funktionalen Fliesen versehen sind. Die
massive Holztreppe verbindet die Etagen miteinander und verleiht dem Innenraum einen
ansprechenden Charakter. Insgesamt stehen vier Schlafzimmer zur Verfigung, verteilt
auf die oberen Stockwerke, was optimalen Raum fiir Familie und Gaste bietet. Zwei
moderne Badezimmer, die ebenfalls gut auf die Etagen verteilt sind, sorgen flr
zusatzlichen Komfort. Die Geschosse zeichnen sich durch massive 36,5 cm Mauerwerk
aus und bieten hierdurch gute isolationstechnische Vorteile. Ein weiteres Highlight ist der
ausgebaute Raum im 2. Dachgeschoss, der als Arbeitszimmer oder zusatzliches Schlaf-
bzw. Gastezimmer genutzt werden kann. Das Haus verfiigt Gber eine effiziente Gas-
Zentralheizung aus dem Jahr 2005, die flr wohlige Warme sorgt, sowie eine zeitgemalide
Dammung des Dachs, welche die Energieeffizienz weiter unterstitzt. Der Uberdachte
Terrassenbereich sorgt fiir einen gemutlichen Riickzugsort. Ein offener Grillkamin sorgt
fur eine behagliche Atmosphare und ladt zu geselligen Stunden mit Familie und
Freunden ein. Ein grof3er Vorteil dieser Immobilie ist die Garage, die ausreichend Platz
fur ein Fahrzeug bietet. Der zusétzliche Stauraum Uber der Garage bietet weitere
Lagermdglichkeit. Dartiber hinaus stehen auf dem Grundstiick selbst gentigend
Stellflachen zur Verfigung, um mehrere Fahrzeuge bequem parken zu kénnen. Gelegen
in einer ruhigen Wohngegend mit guter Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und allen
notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Néhe, bietet diese
Doppelhaushélfte eine komfortable Wohnlésung fur alle, die die Nahe zur Stadt schétzen,
aber dennoch ein ruhiges Zuhause bevorzugen. Diese Immobilie konnte die ideale Wahl
fur Sie sein, wenn Sie nach einem modernen, gut gepflegten Zuhause in einer begehrten
Lage suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein
Bild von den Vorziigen dieser attraktiven Immobilie zu machen.
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All about the location

Die Doppelhaushélfte liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend von
Altshausen, einer charmanten Kleinstadt im Herzen Oberschwabens. Altshausen bietet
eine hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
einer guten medizinischen Versorgung. Die Umgebung ist gepragt von einer idyllischen
Landschaft, die zu Spaziergangen, Radtouren und Naturerkundungen einladt.
Gleichzeitig ist die Verkehrsanbindung ideal: Der Bahnhof Altshausen ist fu3laufig
erreichbar und erméglicht eine direkte Verbindung nach Ravensburg und die
umliegenden Stadte. Uber die B32 und B30 gelangen Sie auch mit dem Auto ziigig in
Richtung Bodensee oder Ulm. Die zentrale Lage in Altshausen kombiniert naturnahes
Wohnen mit kurzen Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen, was die Immobilie zu einem
attraktiven Standort fur Familien und Ruhesuchende macht.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 66.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2005. Die Energieeffizienzklasse
ist B.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Ruchti

RolRRbachstralBe 17/1 Ravensburg
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




