Friedrichshafen

Komfortable, barrierefreie 3,5 Zimmer Wohnung fur
jedes Lebensalter am schonen Bodensee!

Property ID: 24258008
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At a glance

24258008 On request

ca. 102 m2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3.5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Like new

2012 Solid

1 x Underground car

park ca. 30 m?

Guest WC, Fireplace,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
certificate

74.20 kWh/m?2a

Light natural gas
13.01.2034

Gas B

2012
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A first impression

Diese exklusive 3,5-Zimmer-Stadtwohnung mit grof3zugigen 102 m2 Wohnflache vereint
modernes Wohnen mit héchsten Anspriichen. Geniel3en Sie eine gehobene Ausstattung
und durchdachte Details, die Ihnen Komfort und Lebensqualitéat bieten. Highlights der
Wohnung: eLichtdurchflutete R&ume: Grol3e Fensterfronten und dreifach verglaste
Fenster sorgen fiir eine optimale Lichtausbeute und hervorragende Dammung. *Beliiftete
R&aume: Innovative Bellftungssysteme garantieren ein gesundes Raumklima und frische
Luft zu jeder Zeit in den Schlafrdumen. <Kaminofen: Der Kaminofen im offenen Wohn-
/Essbereich schafft eine gemutliche Atmosphére und sorgt fiir behagliche Warme an
kalten Tagen. «<Zwei Balkone: Verbringen Sie entspannte Stunden im Freien. Ein
grof3zugiger und Uberdachter Balkon mit Zugang vom Wohnbereich ladt zum Verweilen
ein. Ein weiterer, ebenso Uberdachter Balkon, mit Zugang von den Schlafrdumen dient
wunderbar als zusétzlichen Bereich im Freien. sFul3bodenheizung: Geniel3en Sie den
Komfort der FuBbodenheizung, die fir wohlige Warme in allen Wohnrdumen sorgt.
*Praktische Zusatzraume: Ein Hauswirtschaftsraum und ein Abstellraum bieten Ihnen
ausreichend Stauraum fur einen organisierten Alltag. Ebenso noch ein groRer
Kellerraum. sWohlftihlbadezimmer mit separatem Gaste-WC: Das gro3raumige und
hochwertig ausgestattete Badezimmer bietet angenehmen Komfort durch eine grol3e
Dusche, Badewanne, Bidet, Toilette und Doppelwaschbecken. Ein zusatzliche Géaste-WC
sorgt fur Privatsphare, besonders bei Besuch. Einbauschranke: Clever integrierte
Einbauschranke bieten Ihnen Stauraum und helfen, Ordnung zu halten.
*Tiefgaragenstellplatz mit Aufzug: Ihr Fahrzeug ist sicher untergebracht, und mit dem
Aufzug erreichen Sie bequem Ihre Wohnung. Lage: Die Wohnung befindet sich in einer
attraktiven Stadtlage sowie in 10 minttiger FuBnéahe zum See, die sowohl die Vorzige
des urbanen Lebens als auch ruhige Rickzugsorte bietet. Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants und offentliche Verkehrsanbindungen sind in unmittelbarer Nahe. Fazit:
Diese stilvolle 3,5-Zimmer-Wohnung kombiniert modernes Wohnen mit einem hohen
Maf an Komfort und bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt. Uberzeugen Sie sich
selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
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All about the location

Friedrichshafen liegt am nordwestlichen Ufer des Bodensees in Deutschland, im
Bundesland Baden-Wirttemberg. Die Stadt ist bekannt fur ihre malerische Lage,
umgeben von Wasser und den Alpen im Hintergrund. Die Stadt ist gut erreichbar, sowohl
mit dem Auto als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln, und hat eine charmante
Uferpromenade, die zum Verweilen einladt. Friedrichshafen verfligt Giber eine gut
ausgebaute Infrastruktur, die sowohl den 6ffentlichen als auch den privaten Verkehr
umfasst. Hier sind einige wichtige Aspekte: Offentliche Verkehrsmittel: Die Stadt ist durch
ein Netz von Bussen gut an die umliegenden Gemeinden angebunden. Der Bodensee-
Oberschwaben-Bahn (BOB) bietet zudem Zugverbindungen nach Ravensburg und
anderen Stadten in der Region. StralRenanbindung: Friedrichshafen liegt an der
Bundesstral3e B30, die eine direkte Verbindung zu den Autobahnen A81 und A96
ermoglicht. Dies erleichtert die Anreise mit dem Auto aus verschiedenen Richtungen.
Flughafen: Der Flughafen Friedrichshafen (FDH) bietet nationale und internationale Fliige
und ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt fir die Region. Hafen: Der Hafen von
Friedrichshafen ist ein wichtiger Punkt fir den Fahrverkehr Uber den Bodensee, mit
Verbindungen zu Stadten wie Konstanz und Meersburg. Rad- und Wanderwege: Die
Stadt ist gut in ein Netz von Rad- und Wanderwegen integriert, die entlang des
Bodensees und in die umliegenden Naturraume fuhren. Bildungseinrichtungen:
Friedrichshafen bietet eine Vielzahl von Schulen und Bildungseinrichtungen, darunter
auch die Hochschule Friedrichshafen, die sich auf Technik und Ingenieurwissenschaften
spezialisiert hat.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 74.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Ruchti

RolRRbachstralBe 17/1 Ravensburg
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




