Arnstorf

Grol3zugiges Haus mit viel Wohn- und Nutzflache in
familienfreundlicher Wohnlage im Erbbaurecht

Property ID: 24172020
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PURCHASE PRICE: 540.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 250 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 734 m2
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Property ID: 24172020 - 94424 Arnstorf

At a glance

24172020 540.000 EUR
ca. 250 m2 Kauferprovision

- betragt 3,57 % (inkl.
Pitched roof MwSt,) des
8 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 Well-maintained
1980

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
: certificate

ol

17.07.2032 108.40 kWh/m2a

oil D
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A first impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1980, das sich Uber eine
Wohnflache von ca. 250 m2 erstreckt und auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 734
m2 liegt. Das Haus bietet 8 Zimmer, darunter 4 geraumige Schlafzimmer und 3
Badezimmer, sowie eine integrierte Terrasse und einen Balkon im Dachgeschoss. Das
Erdgeschoss und die Wohnraume im Kellergeschoss sind mit FuBbodenheizung
versehen. Im Dachgeschoss sind Heizkorper verbaut. Im Erdgeschoss befinden sich die
Kiiche mit Essplatz, die 2013 mit einer neuen Einbaukiiche ausgestattet wurde, und ein
angrenzendes Wohnzimmer mit Kachelofen. Vom Wohnzimmer aus hat man direkten
Zugang zur Terrasse, die zum Verweilen einladt. Weitere Raumlichkeiten umfassen ein
Schlafzimmer, ein Kinder- oder Gastezimmer und zwei praktische Abstellkammern. Das
Gaste-WC mit Waschtisch ist ebenfalls vorhanden. Ein Tageslicht-Haupt Bad mit Wanne,
Dusche, zwei Waschbecken und WC komplettiert das Erdgeschoss. Das Dachgeschoss
beherbergt zwei Schlafzimmer und ein Spielzimmer, die alle mit Teppichboden ausgelegt
und mit Einbau-Deckstrahlern versehen sind. Das Tageslicht-Badezimmer ist
ausgestattet mit Dusche, Waschtisch und WC. Teilweise verfiigen die Schlafzimmer tGber
einen praktischen Einbauschrank. Das zum Teil mit Tageslicht ausgestattete
Souterraingeschoss bietet zuséatzlichen Wohn- und Nutzraum. Hier finden sich ein
Fitnessraum und ein Freizeitraum, beide mit Laminatboden, sowie eine geflieste
Waschkuiche. Ein weiteres Highlight ist die Sauna mit integrierter Dusche fur
entspannende Stunden. Ein extra Duschbad mit WC ist ebenfalls vorhanden. Der
Technikraum beherbergt die Heizungsanlage: eine Ol-Brennwertheizung aus dem Jahr
2000 mit Solarunterstitzung. Zwei Aul3enstellplatze und eine Einzelgarage mit gro3em
Abstellraum bieten ausreichend Platz fur Fahrzeuge und Geréatschaften. Hinter der
Garage ermoglicht eine Uberdachte Abstellflache die sichere Aufbewahrung von
Fahrradern oder Motorradern. Der pflegeleichte Garten umrahmt das Haus und [adt mit
einer Rasenflache und einem alten Laubbaum zum Verweilen im Freien ein. Eine
Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2012 mit einer Leistung von ca. 15 kWp sorgt fir
effizientere Energienutzung. Das Haus steht auf einem Grundstlick mit Erbbaurecht, das
bis zum 31.12.2073 giltig ist, mit der Option auf Verlangerung um weitere 50 Jahre. Der
jahrliche Erbbauzins betragt derzeit ca. 431 Euro. Diese Immobilie bietet viel Platz fiir die
ganze Familie und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Ein idealer Wohnsitz fur alle, die
eine gepflegte und gut ausgestattete Immobilie in einer angenehmen Wohngegend
suchen. Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck
von den Méglichkeiten zu verschaffen, die dieses Haus bietet.
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Detalils of amenities

Grol3zigiges Haus mit viel Wohn- und Nutzflache in familienfreundlicher Wohnlage.
- Erbbaurecht bis 31.12.2073 mit aktueller Verlangerungsoption um weitere 50 Jahre
- Zins ca. 431€ pro Jahr

- PV Anlage von 2012 Leistung ca. 15 kWp

- FuBbodenheizung im Keller- und Erdgeschoss

- Heizkorper im Dachgeschoss

- Ol-Brennwert aus 2000 mit Solarunterstiitzung

- Kachelofen Wasserflihrend integriert in den Heizkreislauf

- Kamineinsatz muss gemaf Kaminkehrer erneuert werden

- Einbaukiche von 2013

- Holzfenster 2-fach Verglasung

- Souterraingeschoss teilweise mit Tageslicht

- im Haus integrierte Terrasse

- Balkon im Dachgeschoss

Erdgeschoss

- Kliche mit Einbauklche von 2013 und Maoglichkeit fur einen Essplatz mit Fliesenbelag
- angrenzendes Wohnzimmer mit Fliesenbelag, Kachelofen und Zugang zur Terrasse
- Tageslicht Haupt Bad mit Wanne, Dusche, 2 Waschtische und WC

- Schlafzimmer mit Laminat-Boden

- Kinder-/Géastezimmer mit Teppichboden

- 2 Abstellkammern (Speis)

- Gaste-WC mit Waschtisch

Dachgeschoss

- Tageslicht Bad mit Dusche, Waschtisch und WC

- Schlafzimmer inkl. Einbauschrank mit Laminat-Boden

- Schlafzimmer mit Teppich-Boden

- Spielzimmer mit Teppich-Boden

- komplett mit Einbau-Deckstrahlern versehen

Souterraingeschoss

- Fitnessraum mit Tageslicht und Laminat-Boden

- Freizeitraum mit Tageslicht und Laminat-Boden

- Waschkiiche mit Tageslicht und Fliesenbelag

- Tageslicht Duschbad mit Dusche, Waschtisch und WC

- Heizungs- Technikraum

- Sauna mit Dusche

- groBer Abstellraum tber der Einzel-Garage




- 2 AuRRenstellplatze
- Abstellflache Uberdacht hinter der Garage fir Fahrrader, Motorrader etc.
- Garten mit Rasenflache und schonem Laubbaum.
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All about the location

Der Markt Arnstorf, eingebettet in die malerische niederbayerische Higellandschaft
entlang des Flusses Kollbach, ist ein lebendiger und wirtschaftlich aufstrebender Ort mit
Uber 7.000 Einwohnern. Als zweitgroRter Industriestandort im Landkreis Rottal-Inn bietet
Arnstorf eine ideale Kombination aus landlicher Idylle und wirtschaftlicher Dynamik. Die
Lage ist verkehrsguinstig: Die Bundesstral3e B 20 ist nur wenige Kilometer entfernt und
die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Landau und Pfarrkirchen. Der
Verkehrslandeplatz Eggenfelden ist etwa 25 km entfernt, der Flughafen Minchen rund
135 km. Die Gemeinde bietet eine Grundschule, eine Mittelschule und eine Realschule,
die alle iber moderne Einrichtungen und Nachmittagsbetreuung verfligen. Zudem gibt es
eine Berufsfachschule fir Altenpflege. Fir die Weiterbildung von Fach- und
Fuhrungskraften sowie Unternehmern sorgt das Hans-Lindner-Institut. Der Campus
Schloss Mariakirchen, unweit des Zentrums, ist ein wichtiger Hochschulstandort
Ostbayerns und deckt mit seinen Forschungsinstituten wichtige Zukunftsfelder wie
Pflegewissenschaften, Nachhaltigkeit und Existenzgriindung ab. Arnstorf hat sich zu
einem zentralen Wirtschaftsstandort mit tber 400 Betrieben und rund 5.000
sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatzen entwickelt. Viele dieser Unternehmen
begannen als familiengefiihrte Handwerksbetriebe und sind heute erfolgreiche
Mittelstandsunternehmen. Arnstorf bietet zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten fur Familien,
Naturfreunde und Sportbegeisterte. Mit tber 1.000 km Radwegen in der XperBike-
Radregion ist die Marktgemeinde idealer Ausgangspunkt fir Radtouren durch das Isar-
und Rottal. Wanderwege, Schwimmmaglichkeiten und ein vielseitiges Sportangebot
runden das Freizeitangebot ab. Kulturell ist Arnstorf besonders durch seine regelmafigen
Veranstaltungen bekannt, darunter die jahrlichen Schlosskonzerte und das Marktfest, das
an die Verleihung der Marktrechte im Jahr 1419 erinnert. Alle vier Jahre findet das
Mittelalterfest ,Auf Heller und Barde* statt, bei dem Uber 2.000 Teilnehmer in historischen
Gewandern das Mittelalter wiederaufleben lassen. Das Arnstofer Volksfest, das jedes
Jahr Anfang August stattfindet, zieht zahlreiche Besucher an und hat sich aus einem
Jahrmarkt entwickelt. Im Ortskern von Arnstorf befinden sich zahlreiche Geschéfte,
Lebensmittelladen und Wochenmarkte, die regionale Produkte anbieten. Das
Einkaufszentrum ,Fashionpark Arnstorf‘ bietet Markenmode im Fabrikverkauf. Cafés und
Gaststatten in zentraler Lage sorgen fur ein lebendiges, gemitliches Flair im Markt. Mit
seiner strategisch glnstigen Lage, der ausgezeichneten Bildungsinfrastruktur, dem
florierenden Mittelstand und einem breiten Freizeit- und Kulturangebot bietet der Markt
Arnstorf sowohl fur Familien als auch fur Unternehmen hervorragende Lebens- und
Arbeitsbedingungen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.7.2032. Endenergiebedarf
betragt 108.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nancy Lorenz

Stadtplatz 39 Landkreis Rottal-Inn
E-Malil: rottal.inn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




