Ratingen / Breitscheid

TOP! Klassische Doppelhaushalfte mit grofsem
Garten

Property ID: 24457003

VP ‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 445.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 117 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 716 m?
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At a glance

24457003
ca. 117 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

4
3
1
1973

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

445.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation
Solid

ca.0m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Electro certificate
14.09.2032 164.50 kWh/mz2a
Electric F
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A first impression

Die hier vorgestellte Doppelhaushélfte mit ca. 117 m? Wohnflache wurde 1973 in
Massivbauweise errichtet und steht auf einem ca. 716 m2 grof3en Grundsttick. Sie ist voll
unterkellert und bietet die perfekte Kombination aus gewachsener Nachbarschaft, Natur
und der Nahe zur Infrastruktur im Stadtedreieck Ratingen - Essen - Milheim. Hier erfillt
sich Ihr Traum vom eigenen Zuhause mit viel Platz fir die Familie und lauen
Sommerabenden auf einer ruhigen Terrasse. Ein ca. 38m? grof3er lichtdurchfluteter
Wohn- / Essbereich, 3 Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Wanne und Dusche sowie
Kiiche und Gaste WC gehoren zu der ansprechenden Immobilie. Zusatzlich bietet der gut
gedammte Dachstuhl eine Ausbaumdéglichkeit, hier kann je nach Bedarf weiterer
Wohnraum geschaffen werden. Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und
ermdglicht Ihnen noch ausreichend Gestaltungsspielraum fur lhre individuellen Wiinsche.
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All about the location

Das Objekt befindet sich in ruhiger Lage im beliebten Ratinger Stadtteil Breitscheid und
die umliegende Nachbarschaft besteht Gberwiegend aus ansprechenden
Einfamilienhausern mit grof3ztigigen und gepflegten Grundstiicken. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken, verschiedene Schulen und Kindergarten sowie
die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sind im naheren Umfeld vorhanden. Der
hintere Teil der Liegenschaft liegt unmittelbar an einem kleinen Waldstiick. Verschiedene
Naherholungsgebiete sowie zahlreiche Sport- und Freizeiteinrichtungen tragen zu einem
hohen Freizeitwert bei. Aufgrund der sehr guten Verkehrsanbindung an das
Autobahnkreuz Breitscheid konnen tber die Autobahnen A3, A44, A52 und A524 die
Stadte Dusseldorf, Duisburg, Krefeld sowie das gesamte Ruhrgebiet erreicht werden.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 164.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist F.




Property ID: 24457003 - 40885 Ratingen / Breitscheid

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Flicken

Lintorfer Stral3e 7 Ratingen / Mettmann
E-Malil: ratingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




