VON POLL

Malcesine — Gardasee

Freistehende Villa in zentrumsnaher Lage und
Seeblick von der Dachterrasse

Property ID: 17244921351

VON POLL
REAL ESTATE

von-poll.it

PURCHASE PRICE: 1.400.000 EUR « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.000 m2
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Property ID: 1T244921351 - 37018 Malcesine — Gardasee

At a glance
IT244921351 1.400.000 EUR
According to the Provisionspflichtig
arrangement
r ca. 375 m?
2 ca. 375 m?
5 Terrace, Fireplace
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
01.07.2034 90.00 kWh/m2a
Gas D
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A first impression

Entdecken Sie diese freistehende Villa in einer der prestigetrachtigsten Lagen von
Malcesine. Nur wenige Schritte vom charmanten Ortszentrum entfernt, bietet dieses
Anwesen sowohl Ruhe als auch bequemen Zugang zu allen Annehmlichkeiten. Die Villa
bietet eine hohe Privatsphéare. Das Haus ist von einem flachen Grundstick mit einer
Flache von ca. 1.000gm eingebettet, ideal zum Entspannen und GenielRen der Natur und
verfugt Uber eine groRe Garage mit ausreichend geschitzten Parkmdglichkeiten; wie
folgt eingeteilt: Im Erdgeschoss (ca. 145 m2 Bruttoflache): Grol3e Eingangshalle,
Wohnzimmer, Wohnkiiche mit Zugang zur Veranda, Doppelzimmer mit Bad en Suite,
weiteres Schlafzimmer und dem Badezimmer. Vom Erdgeschoss gelangen Sie vom
Eingangsbereich ins Untergeschoss (ca. 230 m2 Bruttoflache), welches wie folgt eingeteilt
ist: GrolRer Hobbyraum/Taverne mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten,
Waschkiiche/Technikraum, Garage mit Platz fiir mehrere Fahrzeuge und im ersten Stock
befindet sich die traumhafte Terrasse/Solarium mit Blick auf die Skaligerburg und den
Gardasee. Die fuBlaufige Nahe zum Zentrum sowie die unmittelbare Erreichbarkeit aller
Dienstleistungen und der wunderschdone umliegende Garten samt der grof3ziigigen
Garage, machen diese Immobilie besonders attraktiv. Wir freuen uns tber Ihre Anfrage.
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All about the location

Malcesine befindet sich am Ostufer des Gardasees, direkt am Ful3e des Monte Baldo
gelegen. Rund 4.000 Menschen leben in der Gemeinde, deren Silhouette von der
Skaligerburg dominiert wird, welche einen sehr wichtigen Teil der Geschichte von
Malcesine bildet. Die von den umliegenden Bergen und dem sanften Ufer des Sees
gepragte Landschaft sorgt zudem fiir einen einzigartigen Kontrast, den nur wenige
andere Stadte am Gardasee zu bieten haben. Der historische Ortskern von Malcesine
gehort mit seinen kleinen Platzen, Gberwdlbten Durchgangen und holprigen
Pflasterwegen, die fast alle zum alten Hafen flihren, zu einen der schénsten Orte am
Gardasee. Im Siuden des Ortskerns beginnt die schone Uferpromenade, entlang der man
bis zur Uppig bewachsenen Halbinsel Val di Sogno spazieren kann — vorbei an mehreren
schénen Badestellen. Nordlich des Ortes gibt es einen Strand, den sich die Badegéaste
mit Surfern und Seglern teilen. Wie alle Orte am Gardasee ist die Stadt seit der
Romerzeit besiedelt. Spater, im Mittelalter, waren es die Monche, die den Anbau von
Weinreben entwickelten und Olivenbaume veredelten, um das Ol zu produzieren, das
auch heute noch sehr beliebt ist. Das Vorhandensein so vieler Kirchen bezeugt das
Eingreifen verschiedener kirchlicher Orden in diesem Gebiet. Im Jahr 1450 wurde die
Burg von Malcesine erbaut, die auch heute noch eine faszinierende Attraktion ist. Zu den
bekanntesten Sehenswurdigkeiten in Malcesine gehdren neben der prachtvollen
Skaligerburg vor allem auch die im Burghof vorzufindende Goethe-Herme, der Palazzo
dei Capitani und die Kirche Santo Stefano. Bei letzterer handelt es sich um eine im
Barockstil erbaute Kirche aus dem 18. Jahrhundert. Der Palazzo del Capitani stammt aus
dem 13. Jahrhundert und wurde von den Skaligern erbaut. Im Palmengarten, der sich bis
an die Seeufer erstreckt, kann man die Artenvielfalt der gesamten Region bestaunen.
VVon Malcesine fahrt eine Seilbahn zum 1760 Meter hoch gelegenen Tratto Spino, einem
Gipfel des Monte Baldos. Hier oben bietet sich einem ein sagenhafter Blick auf den in
Bergketten eingebetteten See. Die Bergstation ist idealer Ausgangspunkt fur
Wanderungen oder Mountainbike-Touren in dem riesigen Bergmassiv. Ein tolles Angebot
der Gemeinde ist der Busservice, der extra in den Sommermonaten fur die Urlauber
eingerichtet wurde. Der Touristenbus fahrt jede Stunde in Malcesine los und bringt Sie
u.a. zur Seibahn auf den Monte Baldo. Fahrkarten kann man im Bus kaufen oder in
Restaurants, Shops und Partnerhotels.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3 Salo
E-Mail: salo@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




