Hurth — Efferen

Moderne Maisonette-Wohnung mit 3 Balkonen und
2 Tiefgaragenstellplatzen

Property ID: 24400013

[

v.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 740.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 163 m2 - ROOMS: 4
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At a glance

24400013 740.000 EUR

ca. 163 m? Kauferprovision

01.11.2024 betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Solid

2

2006 ca. 0 m2

Guest WC, Built-in

2
x Underground car kitchen, Balcony

park
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Energy Data

District heating Energy consumption
certificate

69.00 kWh/m?2a

Remote
25.01.2031

District heating B
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VON POLL

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung (PersCert®/WertCert®)
und qualifizierten Immaobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfligung
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Thnen diese grof3ziigige Maisonette-Wohnung in
bester Lage von Hurth-Efferen. Die im Jahr 2006 erbaute Maisonette-Wohnung bietet auf
ca. 163 m2 Wohnflache viel Platz fur Familien oder Paare, die das Leben in einer
zentralen und beliebten Gegend zu schéatzen wissen. Die Wohnung besticht durch ihre
moderne Ausstattung und die groRzligige Raumverteilung, die ein angenehmes Wohnen
ermoglicht. Durch die Maisonette-Bauweise erstreckt sich lhr neues Zuhause Uber zwei
Etagen und bietet somit viel Platz fiir die ganze Familie. Der offene Wohn- und
Kochbereich beeindruckt mit einer hochwertigen Kiiche aus dem Jahr 2018. Vom
grolRziigigen und hellen Wohnbereich gelangt man auf einen der drei Balkone, welcher
im Jahr 2022 mit Bambusboden und im Jahr 2023 mit einer Markise ausgestattet wurde.
Auf dieser Etage befinden sich auRerdem das Duschbad sowie zwei Schlafzimmer mit
jeweils einem Balkon. Im Dachgeschoss findet sich ein weiteres Badezimmer mit
Whirlpool Wanne und Dusche. Ein gro3zligiges Schlafzimmer vervollstandigt diesen
Bereich und weild mit gemutlichen Schréagen zu gefallen. Hochwertige Steinfliesen
schmicken die Béden und verleihen der Wohnung eine edle Ausstrahlung. Geheizt wird
Uber die FuRBbodenheizung (Fernwarme). Zu der Immobilie gehdren zudem zwei
Tiefgaragenstellplatze, die fur ausreichend Parkmdoglichkeiten sorgen. Insgesamt
prasentiert sich diese moderne Maisonette-Wohnung als ein ideales Zuhause fur
Familien, die auf der Suche nach ausreichend Platz und modernem Wohnkomfort sind.
Die hochwertige Ausstattung und die durchdachte Raumgestaltung versprechen ein
angenehmes Wohngefihl. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um
sich von dieser attraktiven Immobilie personlich zu tGiberzeugen. Hausgeld: Wohnung
monatlich: 484,00 EUR je Tiefgaragenstellplatz monatlich 11,00 EUR
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Detalils of amenities

- Baujahr 2006

- Maisonette-Wohnung

- offener Wohn- und Kochbereich mit hochwertiger Kiiche von 2018
- 3 Balkone( 1x an Wohnbereich mit Bambusboden (2022) und Markise von 2023)
- 3 Schlafzimmer

- 1 Duschbad

- 1 Badezimmer mit Whirlpool Wanne und Dusche

- FuBbodenheizung / Fernwarme

- Steinfliesen

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

- gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum

- gemeinschaftlicher Fahrradkeller

- Gemeinschaftsgarten

- separater Kellerraum

- 2 Tiefgaragenstellplatze
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All about the location

Hurth-Efferen, unmittelbar an der Stadtgrenze zu Kéln. Die ruhige und dennoch zentrale
Lage macht die Wohnung zu einem idealen Zuhause flr Eigentimer, die die Vorzilge
einer Stadtwohnung schatzen, aber dennoch Ruhe und Entspannung suchen. Die Néhe
zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln macht die Lage
aulerst attraktiv. Efferen verflgt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung zur Kélner
City. Die Autobahn A4 Aachen/Olpe liegt zwei Fahrminuten entfernt und ermaéglicht so die
schnelle Erreichbarkeit der damit angebundenen Autobahnen Al, A3, A555 und A57 in
alle Himmelsrichtungen. Die S-Bahn-Linie 18 liegt vier Gehminuten entfernt und verbindet
den Standort mit dem Schienennetz der Stadt Koln sowie dem benachbarten Umland.
Die Immobilie liegt inmitten dieses lebendigen Viertels, in dem sich Wohnen, Leben,
Kunst und Arbeit vereinen. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt,
Apotheke, Arzte und Schulen) sind fuRlaufig erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.1.2031.
Endenergieverbrauch betragt 69.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren. Rechtlicher Hinweis: Zur
Veranschaulichung enthélt dieses Exposé teilweise durch kinstliche Intelligenz
generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur lllustration und kdnnen von der tatsachlichen
Immobilie abweichen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




