Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Helle Wohnung mit Penthousecharakter, Lift und 2
Tiefgaragenplatzen

Property ID: 25001010

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.250.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 169 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25001010 1.250.000 EUR

ca. 169 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 Well-maintained

1996 Solid

2 x Underground car

park

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
17.07.2028 89.70 kWh/m?2a
Gas c

1996
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MAKLER-KOMPASS

Top-Makler tam Main

* %k %k Kk Kk

Hachstnote i
von Poll Immobilien B
e

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L@(/Z/gq <7 www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Ihr neues Zuhause befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Museumsufer, ruhig gelegen
in Sachenhausen Nord. Sehr komfortabel gelangen Sie mit einem Lift direkt in die grol3e
Drei-Zimmer-Wohnung mit einer imposanten Terrasse in Std-West-Ausrichtung. Das
lichtdurchflutete Domizil hat den Charakter eines Penthouses. Bereits das helle,
einladende Entrée der Wohnung begeistert mit einer Deckenhdhe von ca. 5 Metern und
einem Glasdach. Der grof3ziigige Wohn-/ Essbereich mit halboffener Kiiche verfligt tber
eine komplette, bodentiefe Fensterfront und hat einen fantastischen Tageslichteinfall.
Selbst bei tribem Wetter ist die Wohnung sehr hell. Das Master-Schlafzimmer ist mit
einem 6 Meter langen, mafRangefertigten Einbauschrank versehen und bietet ein sehr
geraumiges, luxuriéses Tageslichtbad-en-suite. Das zweite Schlafzimmer besitzt
ebenfalls ein Bad-en-suite und Kichenanschlisse. Dieser Bereich, mit eigenem Eingang,
konnte als separates Apartment innerhalb der Wohnung genutzt werden, ist aber auch
als groRes Kinderzimmer oder Arbeitszimmer bzw. Géastebereich sehr gut geeignet. Im
Flur ist ein weiterer mal3angefertigter Einbauschrank mit viel Stauflache sowie ein
Tageslicht-Gaste-WC vorhanden. Die Wohnung begeistert mit ihrem durchdachten
Schnitt. Gro3zligigkeit und dem besonderen Licht. Die Terrasse, ausgestattet mit einem
elektrischen Sonnensegel, bietet rundum einen offenen, weiten Blick. Das Angebot
beinhaltet zudem zwei Tiefgaragenplatze und zwei Kellerraume.
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Detalils of amenities

- Lift direkt in die Wohnung

- MaRangefertigte Einbauschréanke

- Circa funf Meter Deckenhdhe mit Glasdach im Entrée
- FuBbodenheizung

- Viel Stauflache in den Abseiten

- Tageslicht-Bad en Suite mit Badewanne

- Tageslicht-Géastebad mit Dusche

- Grol3e Fensterfront im Wohnbereich

- Elektrische Rollladen

- Dachterrasse mit elektrischem Sonnensegel

- Zwei Kellerraume

- Waschkiiche mit eigenen Anschliissen im Keller
- Zwei Tiefgaragenstellplatze
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All about the location

Sonniger Stden mit Ausblick Studlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen vom
Museumsufer bis zum Griungurtel des Stadtwaldes als grof3ter Stadtteil Frankfurts. Das
weithin sichtbare Wahrzeichen ist der Henninger Turm im etwas héher gelegenen Siden,
ein dem vormaligen Getreidespeicher nachempfundener Wohnturm mit fantastischer
Aussicht auf Stadt und Umland. Der Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe
Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer, Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer
Stral3e, das pittoreske, apfelweinselige und quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen
Laden und Lokalen und das ruhigere Wohnquartier Sachsenhausen-Sid, in dem
exklusive Stadtvillen, Mehrfamilienhéauser aus der Griinderzeit, Mikroappartements und
Kleingartenanlagen einander abwechseln. Mittendrin auf dem Vorplatz des Stidbahnhofs
findet dienstags und freitags ein eigener, gut sortierter Wochenmarkt statt.
Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem sich jeder auf Anhieb willkommen
und zuhause fihlt. Sachsenhausen-Nord hat eine optimale Anbindung an die Autobahn
A3 und A5. Den Flughafen Rhein Main erreichen Sie in 15 Autominuten und den
Hauptbahnhof Frankfurt erreichen Sie in 10 Autominuten. Selbstverstandlich sind
offentliche Verkehrsmittel in nachster Néhe, wobei man alle Einrichtungen auch ful3laufig
sehr gut erreichen kann. Der Stidbahnhof befindet sich wenige Minuten entfernt. Von da
aus fahren die U-Bahnen U1, U2, U3 und U8 in Richtung Innenstadt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 89.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Johann Sandberg

Gutzkowstraflle 50 / Schweizer Platz Frankfurt am Main — Sachsenhausen
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




